) |.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 10.5 Bestandsgehdlze Frankfurter StraRe:
PLANZEICHENERKLARUNG Die mit Raute <8> gekennzeichneten Gehdlzstreifen auf den éffentlichen Griinflachen
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
L ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 10.6 Bestandsgehdlze Winterberger Strafe:
\ Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO @ Die mit Raute <9> gekennzeichneten Gehoblzstreifen / Hecken auf den privaten Grundstticks-
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung flachen _§ind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
- Ziffer 3: Anlagen fiir sportliche Zwecke 10.7 Regenr(ckhaltebecken:
WA Aligemeines Wohngebiet ist gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Auf der mit Raute @ gekennzeichneten, als Bodenfilterbecken der Regenwasser-
~ ) . "~ behandlungsanlage genutzten Flache, ist eine flachige Bepflanzung als Rohricht
S - T~ e L Die nach § 4 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen zu entwickeln. Pflanzart und Pflanzqualitat sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes
¢ \ \ \ ’ ' o ) h Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Ziffer 3: Anlagen fiir Verwaltungen zu entnehmen. Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
- Ziffer 4: Gartenbaubetriebe Ausfall zu ersetzen.
0,4 Grundﬂéch?nzahl ) Ziffer 5: Tankstellen 10.8 Strallenbdume:
| , N Geschossflachenzah sind geméR § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig. Innerhalb der festgesetzten Verkenrsfléchensind mindestens 38 Laubb&ume standort-
| Y ) gerechter Art zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
—— I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt 2. Mab der baulichen Nutzung gemé § 9 Abs. 1 Nr. 1,2 BauGB: ersetzen. Der Mindeststammumfang gemessen in 1,00 m Hohe berégt zum Zeitpunkt der
/ % N GH max. max. Gebaudehthe in Meter iber Bezugspunkt (siehe textl, Festsetzungen) 2.1 In dem Wohngebiet ist eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch Terrassen Pflanzung 20 cm. Die Grofe der unversiegelten Baumscheibe darf 8 qm nicht unterschreiten.
: N /! ) AN bis zu 3,00 m zuléssig. Die offene Bodenflache der Baumscheibe ist dauerhaft zu begriinen.
’ . = e 2.2 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig und werden Pflanzart und Pflgnzqual!j[at smq der Pflanzenliste des Umweltberichtes |
) o/ 5 61 . Bauweise. Baulinien. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) nicht auf die maximal zulassige Gebaudehéhe angerechnet. ZL:J :fr;tl?;r}rgresr;tgi Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
- B - , - _
// \ \ " .
s S s W 0 offene Bauweise 2.3 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 10.9 Garagen-/Carportdachbegrinung: _ )
a S ® BauNVO: Dacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung entsprechend
Q / < B A nur Einzelhduser zul3ssig Der obere Bezugspunkt fiir die maximal zuléssige Hohe von Gebauden wird definiert den Richtlinien der quschungsgesgllschaft fir Landschaftsentwicklung und Landschaftsbag
%4 = v s durch Trauf- und Gebéudehdhen. Der untere Bezugspunkt ist die Gradiente der fertig (FLL) zu versehen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
e /i ; = [ 04 | @9 \\\ ======Baugrenze ausgebauten 6ffentlichen/privaten Verkehrsflache. Gemessen wird von der jeweiligen Ausfall zu ersetzen.
—~ - . 4 / O | AN . Baulinie Mitte der Fassade ausgehend im rechten Winkel zu der der Hausfassade zugewandten
<~ g N Gradiente. .  FESTSETZUNGEN gemé BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
/ % _ o R N 2.3.1 Die zulassige Hohe der Wohngebaude wird durch die maximale Gebaudehdhe begrenzt 1 ] Da?hfosrm | DLaJchSeiqur%e aB § 86 BauO V.m. § 9 Abs. 4 BauG
N _ V) / (/) N O\ ) . . . . w“ w . . . .
/605 e j?“ Loz 08 v/ S AN e - - , ; | f Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (s!ehe Planeinschrieb). Die Gebaudehahe wird definiert als Schnittpunkt der Aufienwand Es sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig. Die Dacher der Garagen konnen als Flach- und
- . 762 s 8 P - 306 0375 \ Ny S - P R \ x | . ; mit der Oberkante der Dachhaut des obersten Geschosses. . ) : A .
SRR = R ~ ,g' - \ | : e . : . . : . . Pultdach ausgeflhrt werden. Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich mit Flach- oder
N / ! ! 2] B ! il : — W N * - \ | a ! x \ Straenb lini 2.3.2 Die Hohe der Wohngebaude wird zusatzlich durch die maximale Traufhdhe begrenzt (siehe L - " ) C
. | /0 /o TP e (= o » T : | WAS5 ralsenbegrenzungsiinie ) : : - , . , Pultdach zu gestalten und in gleicher Hohe auszuflhren. Doppelhduser sind mit derselben
N & 3 770 “ofentiche | 413 | _ | LIS, o <8 SR e Planeinschrieb). Die Traufhdhe wird definiert als Schnittkante der AuRenwand und der Dachneiquna auszufiihren
\ | =N - % Ergnﬂ?mel S o EE % o =1L il b k P -~ 6ffentliche Verkehrsflachen Dachhaut (Satteldach). Abweichend hiervon bemisst sich die Traufhohe bei Gebauden mit Gebéudghbr?e und Dachnéi ung sind bei der Errichtung von Doppelhdusern einheitlich
A BN ez ér?inn;:?nge': ALl S iR eH max-? S w VT e ' - (s ) P m%_y | B - Staffelgeschoss durch den oberen Abschluss der unterhalb des Staffelgeschosses vorzusehen gung g PP
. S | o or sE s e T = | s [21] Platz \*-\\ oy A Y 1.t S P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: aufgehenden GebaudeauRenwande. Hierbei sind die Briistungen mitzurechnen. 5> Dachein deckung
)y R - R e 98 e G B . D *\\”4'38* [ e NS . | 2.3.3 Staffelgeschoss: Bei den siidlich der ErschlieRungsstraRen liegenden Gebauden mit Die Dacheindeckana st mit unalasierten Dachmaterialien auszufiihren. Bei Doppelhduser st
Ny Planstralte +5 AR, — 5 Ry A D g Nl e i, o Verkehrsberuhigter Bereich Pult- und Flachdchem ist eine horizontale Staffelung (Riicksprung) der nach Norden dasselbe Materia 23 venwen degn ' PP
- 7%739;;39733‘0 /, o ——— [ | Pfa”Strafgg 5 N HyLin e orientierten AuRenwand im obersten Geschoss vorzunehmen. Der Riicksprung muss Décher von Garacen und Carmorts sind zu begriinen
e . dl ) e T~ A /A 9 : : T - F+R FuB- und Radweg gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss mindestens 2,5 m betragen. . g P . grunen. " .
N\ ey, 3 12 T ptmaiie] —— Jll = L oo wo0s q 88 . Warmesolarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulassig.
el e Lol L THmax, 7 m cil P2 [ [ TS TR o RS il o R E dffentliche Parkplatzflache . 3. Dachausbildung
0 ~NPEIE 3306 =1 | . GHmax 10m SN e 3 arfl L Ca-Col > o ey 3 Garaqenlund Nebenanlagen gem. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V.m. §3 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 Dachausschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 60 % der Traufenlange
3!.1%”” Z E o o3 e do [ sy S B NS [ \7 SN ?LVO'. S. d.§ 12 BauNVO entlang der G sfentiichen Verkehrs- und / od zuldssig. Sie miissen mindestens 1,50 m vom Ortgang entfernt sein. Unterhalb der Dachgauben
S I S 1 , ! m == ‘ s o o sy vy Flachen fiir Versoraunasanlaaen aragen i. S. d. § 12 BauNVO entlang der Grenze zu offentlichen Verkehrs- und / oder : . . . .
719 J ;:1 il ¥ ?,_ s  Frerm—im—u— . _ | ,25m377‘,’,;_ s I3 = o ﬂ‘J o [ gy, i 4 Granflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,0 m von znd Da;g:slr;z(;zmgzt;rl]tﬁs die durchgehende Dachfiache mindestens 1 m ab Traufe betragen.
- RS ¥ Y 115 ' T opf Offentiiche e 4%  GHbfax 11 e u — ) Y N Zweckbesti . Reqenriickhaltebeck der Grundstticksgrenze entfernt zul3ssig. ’ de g ) ) ) e
i > £ y Griinflache ||~ jree =~ @ Tif/max. 9 fm 8 v QS weckbeslimmung. Regenrucknaltebecken N e , . Die Fassaden baulich zusammenhéngender Geb&ude (Doppelhauser, Hausgruppen) sind in Farbe
WA4] I gl NSO Ca tls GH max7,5 m- L3156 E < === fa ~J /- ey \ Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich unzulassig. 4 Material einheitlich fih
TON /1 04 @ LIS ¥ 2l qflmax7 s o —— 1265 Ief +E 15716 a0 j =3[ wm / - /" - e ' @ Niederschlagswasser una Material einneitlich auszutunren. . . o
BT | soiNls | P 55951551 e =1 S el Ak / : T / s g . . _ Sockelhdhe und Drempelhohe, sind bei der Errichtung von Doppelhdusern einheitlich vorzusehen.
| | J o [ § e g P= | R & i Tk Ny B K> 4. Anzahl der Wohneinheiten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: 5 Voraarten / Einfriedunaen
T DA, WEET ) il =& Planstrale ] & | S L " I = ~_ In den Allgemeinen Wohngebieten 2 - 6 (WR2 - WR 6) ist die hdchstzuldssige Zahl der ' raarten 9 o )
) Aa7 1oL W N .o e A T —~=/ - P s |WA4 | |l ~_ . . . . . Die Bereiche zwischen den Uberbauten Grundstlcksflachen und dem Straenraum (Vorgarten)
D ¥ ~7 5 SR i > fi = ) B A o 165 max. < / : Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Wohnungen je Gebaude auf max. 2 Wohneinheiten beschrankt. o iy :
r = YR A 7 x40 o = GHmax.10m" || Tﬁt: ] & &y 4 IS e f] / 319 04 N sind mit Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatzen unversiegelt anzulegen und
’ ~ . t LW [ THmax Tm E e~ — s P i . ) . o ) ) ) . " ; e ; -
s RN e T S ST sentche Grinféche 5. Fidchen fir Stelpltze, Carpots und Garagen (§9 Abs. 1Nr, 12 BauGB i, § 12 Abs. 6 getnaech 2 gestaler, orgarepsintiedungen ind i el lmiecho nd siandoeectt
. 6 bffentiiche 4. off /8 b B e b | [ | TR L6 e SOmmzs _ _ BauNVO) h - ’ ' '
,// > < Gri]nﬂéchea ‘J‘OEO 319.68 4n | 3 325-61. ,/\'L CHmax105m 20.04- y = ’/ — A \ \ / | ‘ ZweCkbesummung: Parkanlage, Sple|p|at2 Garagen’ Carports und Ste”platze S|nd nur ZUIaSS|g |nnerha|b der uberbaubaren 6 ) FUhrUl:]q von Frelleltunqen ] ) o
, / ‘sonstige 1 Pler> 7 | |offentiiche || == FHmex. 83 -7 > \ I . - e . Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
L / Grmanizos Sy p S Grinfiachel 2% 7 e / XS / o . ,‘ Y [ > P Grundstcksflachen und auf den hierfir zusatzlich festgesetzten Flachen (GA, St, Ca).
<~ / /’ f w0 T — T e e e | I~ 24 ST ~._ /I - I a3 3.23_ l o o ! { ‘;J ' - e - . )
DI 1 eS| oo g 1 m@ VY e 226 S interbér e : \ I S R B A R T Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir Maf3- 6.  Grinflachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB: il HINWEISE
/7 B 35 e, <= GH pag..p - l 32— =< T~ 248 G g ) “ | oy o 7 - nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 2 : . : - 1 Bodenfunde
- m RS 126 S |- — 1 S é 282 =.__ e 153 7 N ‘ S [was[ : S B e R : 9 g : Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung Parkanlage / Spielplatz: L e . . o
\ S e > 7’5@?1 . gL 7 e 51-&“ l | [ asas = L S N \ 04 @ \ | ‘® “‘ ’// - o und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Die 6ffentlichen Griinflachen dienen unter anderem auch der Aufnahme von FuBwegen, Im Plangebiet konnen bei Elngrlﬁg_n Bode.ndenkmaler (kuttur- und/oger naturgeschlchtllcf]e
6};, S S 7890 | = Pl istrafe 2. =Y ool Dl B/ ] oHmadmgan) oSS g NS AT 50 \ . S N T - ) ) ) @ méblierten Aufenthaltsbereichen, Spielgelegenheiten fiir Kinder und Jugendliche und Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
6@ </ / Dmas i NI A y = LI . Y I e = e ~. N s \ I N\ T I I I Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen. zum Schutz, zur Pflege und kiinstlerisch gestalteten Objekten. (Raute%>) in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
@ - - Al —logps T ° zs,go e e A I L ~ == =~z SN, Y % . ¥ |omaor \ A ‘G N 7 T T T T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
" 7 N 3 { 5 10 e | L~ 2 S WIS D AN \ * e y ) . .r . . _
S I ) S T % S M = TEU offentliche s/ =S /1 628;; =S ), NG —__. LN T O S —~3 T Fldch Anofi B2 Strauch 7. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Bodendenkmaler ist der Gemeinde als untere Denkmalbehorde (Stadt Schwelm, Tel -
827 i iy oy VR e Y GrinfécheC =" 8.7 \\_7 . Y \ NN N AN S b rr;grenz?ng VE” ﬂac €N zum Anpllanzen von Baumen, strauchem Landschaft geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: 02336/801-246) und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Amt fiir
y 0 v > LA eere—— ; : 2849, - IS _ sl S - ; . ‘ ; N \ oo o o od ndsonstigen Bepflanzungen - ) — - : : uali
I 9 V4 s ~ T g == JH H GHyartom_ S =y IR v, o NN NN AN J P d 7.1 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen: BOdend_enkmaf?j‘?gzﬁzﬂeﬂs’te”e ?[{E{’e (Te:j 0’[2761 :/3 9\:/)’\/7 5%[ Fax:. 02761( 2‘:1662 unVZethnglgh
e 7 max. 8 m 3. « N N / S . - i} . : : : - o . anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
off 4/ 12 e A 2954 o 422 " jzg_i N g‘“ R \‘\fa \ . NN LN —— =>4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. 9 g riage
N/ / N A =& \ St 4 - N D \ . p . N e+« «d Erhaltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen 7.2 Ausgleichsflache Streuobstwiese erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
@ 795,’ / : g / , 7'6'2*‘ SHmaxg5m P | - e S s ) N \ N \\\ Fi ur 24 Auf den mit Raute @ gekennzeichneten Flachen ist eine extensive, blitenreiche Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Lanc.i_schgftsverband.Westfalen Lippe |S.t berechtigt, das.
@ SN N 192 JEA B o) otentiche Loy Lo~ S il et N . N T ) {2> Wildkrautwiese tiberstellt mit Obstbaum-Hochstammen zu entwickeln. Zu pflanzen sind Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
- N o 308 / Griinflachesohsige 3@, 6 T \4CE—E \\ AN RS N - Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO Obstbaum-Hochstdmme in einem Reihenabstand von 15 m, Abstand in der Reihe 12 m. Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
b 7oL Y7 152" 1508 20— NN L NRW) Entlang der FuBwege innerhalb der Flache sind die Obstbaum-Hochstdmme als Baumreihe in 2. Private Nutzung des Niederschlagswassers _ o
\ g o~ 813 BN ’,/:“_\2: :2\6 F \277 \ ; ’ GHé Sl 53 22:8 3@%/8 d :zi :\.\d\ \ i > o T T~ i einem Abstand von maximal 10 m untereinander zu pﬂanzen_ Zur NU.tZUI']g des a.nf.a”enden ngderschlagswa§sers (ZB Gartenbewwtschaftung) wird die Anlage
7 8%3'«4 2 I R 306 Y 5 ~ '/ 6a A AN - SD Satteldach Pflanzenart und Pflanzqualitat sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die von privaten unterirdischen Speicherbecken (Zisternen) empfohlen.
898, 82% n s s : YOS §%// pmax o L \ /L N P Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. 3. Stau- und Grundwasser
< 27 e 273 = A fl]| e I B Nel A ~ PD Pultdach 7.3 Zwischen Waldrand des Martfelder Waldes und der Winterberger StraRe: Im Plangebiet ist temporar mit dem Auftreten von Grund- und / oder Stauwasser zu rechnen.
T‘AA\ 3 BT ol 0 WE . 3R§W S Il 33.,64 : ; / . : , , oL ) ‘ Auf den mit Raute@gekennzeichneten Flichen sind strukturreiche Gehslzstreifen zu Unterirdische Gebaudgtelle sollten mit einer Abdichtung gegen“druckend.es Wasser ausgefiihrt
. od? q 04 | 69 ko Mgy L2 :13%73 TN . s || ~ ' VA . VAN S~ y FD Flachdach @ entwickeln, um den Biotopverbund zu siidlich der Winterberger Stralie gelegenen werden, um vor dem_ Eln’aret.en von Gru_r.1d-./ Stguwasser geschutzt zu sein. Der Anschluss von
1% ‘22 NuE 1> . 34 : TR g A \ \ N R | Landschaftsteilen aufrecht zu erhalten. Hausdralnagenlan die stadtischen Kanale ist nicht statthaft.
S 1694 122 ) FOmeS” PO macs” o > m& ~ LN AP 32 — NN > T~ SONSTIGE PLANZEICHEN Pflanzenart und Pflanzqualitat sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die 4. Kampfmittel o . } _ .
A\ 1 0 [ 991 —— 220 T ==/ ' 483 .2 o SN 53 e ~B : / . Y N /,“‘\\\\ BN S~ - - S~ Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Das Bebauun.gsplangeblet liegt in einer Kampfmlttglverdach’F§fIgche aus dem 2. Weltkrieg. Drei
“ K L N SR : : f . ’ XN AN . L i ; kleinere Bereiche sind davon betroffen. Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass
N 2 ‘ \ 68\ ¥ o — B N 5 - 5 . i . oy . ) . . ..
- o 207 N } B\ sy a}\ S ¢ - - o | Hrﬂgéeenrﬁg?ngsgggﬂ?:rfgzr;rf1ur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 8. Geh- Fahr- und Leitungsrechte qemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: sich Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub
5 1 % 1, 285 6] o g} 9 218 74 N VN -\ T - Die Stadt Schwelm hat das Recht, die mit dem Symbol A gekennzeichnete Fléche mit einem 3_“f Z”E)e _?ufserg%e\r/;/ohnllchte l?/erfart(:;u(jng T('n od?r }f[\;elrSen \_’frdaChgge Gtedgenztzndeobzobachtet,ts(;nd
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d\i\j\(\(\em S|4 -~ 143 A Qe 288 10k 211 R N\ , B e St Ga, Ca Stelplatze, Garagen, Carports : Stadt Schwelm oder die Polizei zu verstandigen. Dieser Hinweis ist im Baugenehmigungsverfahren
B/a‘\ 7 s N\ WA 3 @ X e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die Ver- und Entsorgungsunternehmen und die Stadt Schwelm haben das Recht, die mit dem zu beachten. _
140’ \// e ‘SC EECA— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zu Gunsten der Anlieger, der Ver- und Symbol B gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht zu belasten. S. ) Umweltbericht S
/ 268 . 281 215 0.3 19 . RN T — T 4 Entsorgungsbetriebe und der Stadt Schwelm Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1
% ] AN 267 / 282 \ _ ! ) N o \_/ f‘&\\\ T T T T —— 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) a Ba.UG.B eine Umweltpmfung durchgefuhrt, in der die erheblichen UmweltaUSWIrkungen ermlttelt
N % e V 186 25\'{ » [ o Rl WA 1 ‘x 126 N 4 7/ S~ ,,j\w\>>\ TS - . . yorkghrungen zum Sphutg gegen schadliche Umwelteinwirkungen Vorkehrungen zur Einhaltung der Innenschallpegel und in einem Ur.nweltberlcrl!t beschrleben. und bewertet Werdlen. Der Umwelt.berlcht bildet einen
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N 15711 | 263 % K7 % \ "f‘ % ‘ ‘ ) 7 T 88@ o ~__ - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. Abgrenzung von Art Fenster. Tragfahigkeit upd ihres Setzungsverhalt.ens Zu _l.mtersuch.en vor der Bauausfuhr ung und zu
NG| 2 , Z % ) | Fl 2 e T~ —® 8 der Mal der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO) bewerten. Auffullungen zur Schaffung eines Griindungsniveaus sollen vermieden werden.
28 19327 1o e e I o o Das resultierende Schalld@mmmal betragt:
80 \: ~_ 195 | 1051 ~_ a ! A 274 N TTe—— 40 — Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen Larmpegelbereich  Schallddmmmal fiir Aufenthalts- res. Schalldammman fiir ST ADT SC HWE L M
™ \ 3 / M4 - T~ _ rume in Wohnungen u. 8. dB(A) Buroraume u. a. dB(A)
- 0 2 /2/2 ~ 1924 7 197 / /?7\ 217 - — - StraRengradiente o s
— — — Heas A — 5 - - - — Wand/Dach  Fenster/Tiir Wand/Dach  Fenster/Tiir SLANUNG | BAUORDNUNG
LPB IlI 40 30 (2 35 25 (1
Verfahrensvermerke SONSTIGE DARSTELLUNGEN Py " o 23; " ” EZ;
m vorhandene Wohngebaude % Gebzudeabriss Von den hier festgelegten Anforderungen kann durch Einzelfallnachweis abgewichen
werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter
1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 3. ENTWURF 4. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 5.BURGERBETEILIGUNG UND BETEILIGUNG DER —e—° vorhandene Flurstiicke Berlcksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den
BEHORDEN verschiedenen Fassaden ergeben.
Flur 1 Flurnummer
) 9.2 Larmschutzwande (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Entwurfsbearbeitung und Anfertigung im Auftrag der Die Planunterlage entspricht dem gegenwértigen Zustand und Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.86 'Wohngebiet Winterberg' Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am...................... Die Unterrichtung ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der 46 Flursticksnummer A[‘ den geken_pzeichneten Standlort.en Sin._d zum Schutz der gepll_anten Wohnbebauung
Stadt Schwelm stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom heutigenTag tiberein. Festsetzungen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. wurde von Pesch & Partner, Architekten und Stadtplaner, gefertigt. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB Planung gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit bestehende Bbschung Lafrr;ichutzwande (LSW 1, 2) mit einer Hohe von 3 m auf der Boschungsoberkante zu
im Jahr 2011 beschlossen. 176111 IO DIS oo einschlieRlich. ] ermcnten.
L . i . . , Hoh kt Giber NN N . . . ..
e oo Durch ortsubllc.;he Bekanntmachung wurde der Beschluss am Die orts(ibliche Bekanntmachung Uber die Unterrichtung erfolgte 195,2 ohenpunkt Uber 10. Anpflanzen von Biumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzungen. Bindunden fiir
urcl Wuppertal, den Wuppertal, deN oo €rdecke,den ......ccoovvvvvnnnenes e, wirksam. arln ........ ............. ) ) | 25,2m Mafzahl in Metern Bepﬂanzunqen (S 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB):
Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 BauGB erfolgte in der 10.1 Geschnittene Hecken:
p p a S Schwelmden_ ZEitVOM oo, bis einschlieRlich..........coo....... << j Sichtdreieck (Sichtfeld) Die mit Raute@gekennzeichneten, privaten Grundstucksflachen sind dauerhaft mit
i I ®© Heckenpflanzungen, mit einer Mindesthohe von 125 cm, zu begriinen. Die Hecken sind mit 3
s Schwelm.den mm Landschaftsschutzgebietsgrenze <‘> Pflanzen pro Meter anzulegen und in einer Endhdhe von bis zu 160 cm und einer Breite von
bis zu 50 cm zu pflegen.
____________________________ Baum Bestand Pflanzenart und Pflanzqualitat sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die
. ) . - ] . ’ . Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
(Dipl.-Ing. Udo Stichling ObV1) (Dipl.-Ing. Udo Stichling ObV1) (Dipl.-Ing.HorstSchonweitz) (Der Birgermeister) (Der Birgermeister) geplante StraRenaufteilung 10.2 Frgiwachfende Hecken: 1o Pes
stadtebaulicher Entwurf Die mit Raute @gekennzeichneten offentlichen Grinflachen sind zu mindestens 50 %
dauerhaft mit einer frei wachsenden Hecke zu begrinen. Die Breite der zu entwickelnden
6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7 SATZUNGSBESCHLUSS 8. INKRAFTTRETEN Rechtsg rund |agen (s> Pflanzfléche betrégt mindestens 3,00 m. Zur Herstellung sind je 100 qm zu pflanzen: 1 Baum
. Ordnung und 2 Baume II. Ordnung als Hochstamm, 5 Baume I./Il. Ordnung und
Wildobstarten als Heister sowie 40 Straucher.
Fillschema Nutzungsschablone Pflanzenart und Pflanzqualitat sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die
Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am ..................... Nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen hat der Durch ortstibliche Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan BAUGESETZBUCH (BauGB) Begrunung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.86 Rat der Stadt Schwelm in seiner SItzung VoM ..............cooeevvvveeens Nr.86 'Wohngebiet Winterberg' am ...............cccooeeeee. rechtskraftig. i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2414 / BGBI. Il FNA - 213) ; WR3 | I Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Voligeschosse 10.3 Extensivwiese:
'Wohngebiet Winterberg' zugestimmt und seine éffentliche den Bebauungsplan Nr.86 'Wohngebiet Winterberg' i.V.m. den Der Bebauungsplan Nr.86 "Wohngebiet Winterberg' wird mit der 0,3 Grundfiachenzahi | Geschossfiachenzahl D'_e mit Ragte@gekenpzelchnete offentllche Grunf!ach.e ist als pﬂegeextgnswe, blutenreiche oy
Auslegung beschlossen. §§ 7 und 41 GO NRW it der dazu gehérigen Begriindung als Begriindung wahrend der Dienststunden im Fachbereich 5 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) A\ s Baueise| maximale Gebaudehohe <> Wildkrautwiese zu entwickeln. Als Ansaatmischung ist die Regelsaatgutmischung (RSM) ' | ‘ ' T Lt
7.1.2 ,Landschaftsrasen Standard mit Krautern" zu verwenden. Die Mahd der Wiese erfolgt Ubersichtsplan ohne MaRstab
Durch ortsubliche Bekanntmachung wurde der Beschluss Satzung beschlossen. - Planung / Bauordnung - der Stadt Schwelm zu jedermanns i. d. F.der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),in der zur Zeit gliltigen Fassung GH max.9m Dachform BV . i . . .
i o) BaUGB " o , . , zweimal jahrlich, ab dem 1. Juli und ab dem 15. September. Das Aufbringen von Diinger ist
gemal § 3 (2) BauGB am ..........ccc..c..... wirksam. Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen . nicht zuléssig. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Der Bebauungsplan Nr.86 'Wohngebiet Winterberg' hat mit der Auskunft gegeben. PLANZEICHENVERORDNUING (PlanZV90) Ausfall zu ersetzen.
dazu gehdrigen Begriindung i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991,S. 58) Schematische Schnittzeichnung (lllustration, keine Festsetzung) 10.4 Begrlinung Larmschutzwand: B E BAU U N GS P LAN N R 86
176]1| bis einschlieBlich ...................... offentlich B kt Bemessungspunkt Die mit Raute<7 >gekennzeichnete Larmschutzwand ist mit standortgerechten '
Bemessungspunkt emessungspun . o )
ausgelegen. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NW (BauONRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom Gebéiudehohe Gebaudehohe Gebaudehohe @ lebensraumtypischen Klettergeh6lzen zu begriinen. Die Pflanzen sind unmittelbar in den
bet Pulgenen et Sateldacher i Boden zu pflanzen und so anzuordnen, dass eine flachendeckende Wirkung erzielt wird " Wohngebiet Winterberg" \Vorentwurf
01. Marz 2000(GV. NRW. S. 256) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV.NRW.S.708) T , -
Schwelm. den Schwelm. den Schwelm den e TN <a—— Traufhche (mindestens 1 Pflanze je 2 Ifdm Larmschutzwand). Je nach Wandtyp sind geeignete und
Y Y Y } o Traufhthe — i i
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NW (GO NRW) il g}‘lsre"’herr‘tde E"E)t]flerh"fe” l‘_’t‘_’,f[Z‘J_SZhde”' SManzeniicte des Umweltbericht ehmen. Di
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW'S. 666 / SGV. NRW 2023) in der zur Zeit giiltigen Fassung L % natliriche anzenart und Frianzquaiitat sind ger Frianzenliste des Umweltbenchies zu entnenmen. Lie
Der B o Der B o Der B . e~ Geometrischer Geomelischer - naeoberfiache Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
(Der Birgermeister) (Der Birgermeister) (Der Birgermeister) f,ﬁ?;;&:if et Mittelpunkt Mittelpunkt Dem Bebauungsplan ist im Sinne des Magstab: 1 :1.000
§ 9 Abs. 8 BauGB die Begriindung vom 14.10.2011 beigeflgt. Datum: 07. Dezember 2011




