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l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN a abweichende Bauweise 6. Grunflache Pt 5 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(gemal § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanZV) (gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und deren Zufahrten
Baugrenze
9 St Stellplatzanlagen
1. Art der baulichen Nutzung y - offentliche Grinflache
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 4.  Verkehrsflachen Ga Garagen

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Sonstiges Sondergebiet »Quartiersgarage«

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal}

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

(gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

|

O

Spielplatz

7. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Baumerhalt

8. Sonstige Planzeichen

9. Bestandsdarstellungen
| | Topographie

Gebaudebestand

Flursticksgrenze

—

217 Flursticksnummer

e 205,85 Bestandshohen

F+R FuR- und Radweg Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
, ; : i emal § 9 Abs. 7 BauGB . .
(\VAV] Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal} (9 § ) 10. Nachrichtliche Darstellung
: . i 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen —e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
GHax maximale Gebaudehdhe in m 4. NHN (gemah § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) g 9 J @ Baume, dig im Rahmen der Abrissarbe_iten der
Fliiche fiir Versorgungsaniagen iGFL, |  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anwohner, Gustav-Heinemann-Schule entfallen sind
. .. " . == der Stadt Schwelm sowie der jeweils zustandigen Ver- ) .
3 Bauweise, iberbaubare Grundsticksficher O cooms und Eiscrgungiger (gom § 8 Abs. TN 21 8B
R S ektrizita
. e Geh-, Fahrradfahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anwohner,
o offene Bauweise GHFL'Z,E der Stadt Schwelm sowie der jeweils zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
VERFAHRENSVERMERKE

1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem
Liegenschaftskataster vom heutigen Tag Uberein.

(Dipl.-Ing. Udo Stichling ObV1)

6. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.02.2026 bis einschlieflich 27.02.2026.

(Der Birgermeister)

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen Festsetzungen in der Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

(Dipl.-Ing. Udo Stichling ObVI)

7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Schwelm hat in seiner
Sitzung am ... dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 113 »ehem.
Gustav-Heinemann-Schule« zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
Durch ortsiibliche Bekanntmachung wurde der Beschluss am .................... wirksam. Der
Bebauungsplan Nr. 113 »ehem. Gustav-Heinemann-Schule« hat mit der dazugehérigen
Begrindung vom .................. bis einschlieBlich ................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Schwelm, den .......cccoeeiiiiiiiiieeeee e,

(Der Birgermeister)

3. ENTWURF

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 113 »ehem. Gustav-Heinemann-Schule« wurde
von postwelters + partner mbB, Architektur und Stadtplanung, gefertigt.

(Joachim Sterl)

8. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich .....................

(Der Burgermeister)

4. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 29.01.2026 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 113 »ehem. Gustav-Heinemann-Schule« gemafR § 2 Abs. 1 und

5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung gemaf § 3 Abs.
1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.02.2026 bis einschlielich 27.02.2026.

§ 1 Abs. 1 BauGB beschlossen. Durch ortsbiibliche Bekanntmachung wurde der

Beschluss am 06.02.2026 wirksam.

(Der Burgermeister)

9. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der fristgemal vorgebrachten Anregungen hat der Rat der Stadt
den Bebauungsplan Nr. 113
»ehem. Gustav-Heinemann-Schule« i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NRW mit der
dazugehdorigen Begriindung gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwelm in seiner Sitzung am

Schwelm, den ......ccoooeeiiiiiiiieeee e,

(Der Burgermeister)

(Der Burgermeister)

10. INKRAFTTRETEN

Durch ortsiibliche Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 113 »ehem.
Gustav-Heinemann-Schule« gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan Nr. 113 »ehem. Gustav-Heinemann-Schule« wird mit der
Begriindung im Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt der Stadt Schwelm wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Schwelm, den ......cooeeiiiiiiiieeee e,

(Der Burgermeister)
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5.1

6.1

6.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 4 BauNVO allgemein zulassig:
. Wohngebaude,
. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
. Anlagen fur Verwaltungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Sonstiges Sondergebiet »Quartiersgarage«

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Quartiersgarage« gemall § 11
BauNVO dient der Errichtung von Stellplatzanlagen und Parkdecks zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen zugunsten der zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes. Allgemein zuldssig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmalig
verbundene bauliche und sonstige Anlagen, z.B. Sharing-Stationen oder Einrichtungen der
offentlichen Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge.

MaR der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Der Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend den Malien in der
Planzeichnung als absolute Hohe Uber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmal festgesetzt.
Als oberer Bezugspunkt wird der hochste Punkt eines Gebaudes definiert.

Aufgestanderte  Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, Warmepumpen sowie
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzugliberfahrten) sind bis zu einer
Hoéhe von maximal 2,0 m auf den Dachflachen allgemein zuldssig und werden nicht auf die
zulassige Gebaudehdhe angerechnet.

Aufgestanderte  Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, Warmepumpen sowie
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzugsuberfahrten) sind um
mindestens 1,5 m Abstand von der jeweiligen Dachkante des Gebaudes zuricksetzen.

Bauweise
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Far die mit »a« gekennzeichnete Bauweise im WA 3 gilt folgende abweichende Regelung:
Die Bebauung ist in offener Bauweise zu errichten und darf eine Lange von 50 m
uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 u. 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur im Sonstigen Sondergebiet (SO) sowie innerhalb der
Baugrenzen und auf den dafur festgesetzten Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten
zulassig. Davon ausgenommen sind Fahrradstellplatze, diese sind allgemein im Plangebiet
zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

CEF-MaBRnahme »Ersatzquartiere Zwergfledermaus«

An den neu zu errichtenden Gebauden im WA 5 und WA 6 sind insgesamt funf Ersatzkasten
an geeigneten Stellen zu installieren. Die MaRBnahme ist dauerhaft zu erhalten und
kontinuierlich in ihrer Funktionalitat zu kontrollieren und zu pflegen.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
Bepflanzungen

(gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

sonstigen

Dachbegriinung

Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 10 Grad sind dauerhaft mindestens extensiv bzw.
einfach intensiv zu begriinen. Es ist ein mindestens 10 cm starker Aufbau vorzusehen, der den
Abflussbeiwert C von 0,2 erzielt. Dabei sind die Dachbegrinungsrichtlinien der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zu beachten. Die
Dachbegrinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist sicherzustellen,
dass mindestens 70% der jeweiligen Dachflache begrint wird. Die gemal § 42a Bauordnung
(BauO) NRW vorgeschriebenen Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen sind auch innerhalb
von Dachbegrinungsflachen zuldssig, sofern die Retentions- und Begrinungsfunktion
erhalten bleibt.

Erhalt von Baumen

Die gemall Planzeichnung mit Erhalt von B&umen,

Bepflanzungen festgesetzte vorhandene Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Strduchern und sonstigen
sachgerecht zu pflegen,

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen zu den Offentlichen Verkehrsflachen
sind, auch abschnittsweise, nur Hecken aus standortgerechten Gehdlzen zulassig. Hinter
den Hecken durfen zur Abschirmung des rackwartigen Gartenbereichs Zaune, Mauern sowie
Gabionen mit einer Hohe von maximal 1,5 m und mit einem Mindestabstand zu den
Grundstucksgrenzen von mindestens 0,5 m errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in
derselben Hohe ist verpflichtend.

Fur die Pflanzenauswahl werden folgende geeignete Arten empfohlen: Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Weilldorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Feld-Ahorn (Acer campestre).

Mdalltonnenstandplatze sind mit Hecken zum &ffentlichen Strallenraum optisch abzuschirmen.

Gestaltung von Stellplatzen

Neu anzulegende Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien mit einem
Abflussbeiwert (C-Wert) von hochstens 0,5 wie z.B. einer wassergebundenen Decke,
versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufuhren.

Gestaltung von unbebauten Flachen

Samtliche unbebaute Flachen der Baugrundstiicke mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen
und Terrassen sowie Standorten fir die Abfallentsorgung, Warmepumpen und
Fahradstellplatze sind unversiegelt anzulegen und zu begrinen. Kies-, Schotter- und
Steingarten oder vergleichbare monostrukturelle Flachengestaltungen sind unzuldssig.
Notwendige Zuwegungen und befestigte Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit
einem Abflussbeiwert (C-Wert) von hochstens 0,5 auszufuhren.

Dachform

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis einschlief3lich
10° (FD) sowie Satteldacher mit einer Dachneigung bis einschlieRlich 40° (SD) gemal}
Einschrieb in der Planzeichnung.

IV. HINWEISE

(gemafR § 9 Abs. 6 BauGB)

Artenschutz

Gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Baumfallungen, Gehdlzrickschnitte und -rodungen
grundsatzlich nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Voégel im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28./29. Februar zulassig. Hiervon abweichend konnen Gehdlzrickschnitte und -rodungen
bereits ab dem 15. August durchgefuhrt werden, sofern Brutvorkommen ausgeschlossen
werden. Dazu sind die betroffenen Flachen im Vorfeld durch eine fachkundige Person auf
einen Besatz zu untersuchen und die Ergebnisse mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Ennepe-Ruhr-Kreises abzustimmen, bevor eine Freigabe zur Rodung erteilt werden kann.

Sofern es zu Beanspruchungen von Habitat- oder Hohlenbdumen kommen sollte, ist vor der
Fallung eine Kontrolle durch eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Falls in diesem
Zusammenhang Hinweise auf eine Quartiersnutzung durch Fledermause oder durch
planungsrelevante Vogelarten erbracht werden, sind weitere MalRnahmen erforderlich und mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Vermeidung storender Lichtemissionen

Bei der AufRenbeleuchtung wird der Einsatz einer insektenfreundlichen Beleuchtung
empfohlen. Es sind warmweilde oder neutralweilde LED-Leuchtmittel unter 3.000 Kelvin zu
verwenden. Die Lichtkegel sind ausschliefdlich nach unten und punktuell zu setzen, um
Lichtstreu und Lichtverschmutzung zu mindern.

Empfehlung zur kiinstlicher Nisthilfen und

Fledermausquartiere

Es wird empfohlen vorsorglich an den Neubauten vogel- und fledermausfreundliche Elemente
(Fledermauskasten, kunstliche Bruthdhlen oder andere Nisthilfen) zu installieren. Artspezifisch
konzipierte Fledermauskasten und Mauersegler-Nisthilfen, die sich auch direkt in die Fassade
integrieren lassen, sind bei verschiedenen Anbietern erhaltlich.

Anbringung

Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage von Gebauden
grof¥flachige Verglasungen sowie Spiegel- oder Eckverglasungen grundsatzlich zu vermeiden.
Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein,
sind diese dauerhaft und wirksam flr Vogel sichtbar zu gestalten. Grolze Reflektionsfronten
Uber 3 m? sind Uber die gesamte Flache mit ,hoch wirksamen“ Markierungen gem. ROSSLER

H. ET. AL. (2022) zu versehen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schwelm als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber
der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemaf3en Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Innerhalb des Plangebiets konnen im Massenkalk Spaltenfullungen (u.a. Unterkreide)
angetroffen werden, die wissenschaftlich bedeutende Fossilien enthalten kdonnen. Es wird
daher gebeten, derartige Fullungen unbedingt zu melden.

Bauzeitlicher Schutz von Einzelbaumen

Einzelbaume, die ggf. im Wirkbereich von Baumalinahmen stehen, sind wahrend der Bauzeit
vor mechanischen Schadigungen (z.B. durch Stammummantelungen, Absperrungen von
Kronentraufbereichen) zu schitzen. Weiterhin sind Material- oder Bodenablagerungen im
Stammful3- und Wurzelbereich der Gehdlze unzulassig, um Bodenverdichtungen zu
vermeiden. Die DIN 18920 »Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumallnahmen« und die »Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestadnden bei Baumallinahmen« (R SBB, 2023) der Forschungsgesellschaft flr
Strallen- und Verkehrswesen sind in diesem Zusammenhang mafgeblich.

Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen

Im Rahmen der Neubebauung wird erganzend empfohlen, Mallhahmen zum Schutz vor
Uberflutungen bei  Starkregenereignissen und erhéhtem Oberflachenabfluss zu
berticksichtigen. Alle Offnungen in Gebauden und auRenliegenden Geb&udeteilen, tber die
Wasser in Gebaude eintreten kann, sollten mindestens 10 cm Uber dem geplanten Gelande
hergestellt ~ werden. Uber  Mdglichkeiten  der  Eigenvorsorge  informiert  die
Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (Bundesministerium fur
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).

Geobasisdaten

Die Basisinformationen stammen aus einem Lageplan der angefertigt wurde durch:
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Udo Stichling und Tobias Stichling

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Beratender Ingenieur

HugelstralRe 15 ** 42277 Wuppertal

Tel. 0202 - 26369-0 ** Fax 0202 - 26369-50

E-Mail : info@vermessung-stichling.de

www.vermessung-stichling.de
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