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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanZV)

6. Stellpldatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen

1.  Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 und § 11 BauNVO) gem. § 9 Abs
WA Allgemeines Wohngebiet :----=

Sonstiges Sondergebiet

. Nr. 4 und Nr. 25a BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten

Flache fur Stellplatzanlagen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen gemaf Bundes-
Immissionsschutzgesetz
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aulenlarmpegel

Abgrenzung unterschiedlicher AuRenlarmpegel

aquivalenter Dauerschallpegel von 62 dB(A) fur das 2. Obergeschoss
aquivalenter Dauerschallpegel von 62 dB(A) fur das 3. Obergeschoss

Fassaden mit Anforderung verglaster Aulienwohnbereiche

8. Erhalt von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

St
2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO 7.
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal
IV Zahl der Vollgeschosse
GH pax maximale Geb&udehdhe Gber Normalhéhennull 63 dB(A)
NHN R EE
( )
3. Bauweise e
gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO E—
o] offene Bauweise
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
!Il_lll-l .
| — Baugrenze (gema

5. Verkehrsflachen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache

R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Baumen

9. Sonstige Planzeichen

10. sonstige Darstellungen

%

— X
X X

L —

abgangige Baume
Feuerwehraufstellflachen

Abriss Baukoérper

11. Bestandsdarstellungen

(25)

208

226.58
[ ]

Gebaudebestand

Flurstick

Flursticksnummer

Bestandshdhen

Baumbestand

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 4i.V.m. § 89 BauO NW

FD

__

Flachdach

Vorgartenbereich

21

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 4 BauNVO allgemein zulassig:
. Wohngebaude,
. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten nach §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
. Anlagen fir Verwaltungen

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

Sonstiges Sondergebiet »Quartiersgarage« gem. § 11 BauNVO i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Quartiersgarage« dient der
Errichtung eines Parkdecks zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Allgemein zuléssig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmaRig verbundenen baulichen und
sonstigen Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

GRZ

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die in Satz 1
genannten Anlagen (zum Beispiel Garagen und Stellplatze) im WA 1 und WA 3 um bis zu 50 vom
Hundert sowie im WA 2 um bis zu 25 vom Hundert tberschritten werden.

Anrechnen von Nebenanlagen auf das MaR der baulichen Nutzung

Fur Stellplatzanlagen und Zufahrten, die mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B.
Rasengittersteinen oder Schotterrasen) hergestellt werden, wird gemall § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO die Grundflache zu 80 % auf die zuldssige Grundflachenzahl II (GRZ Il) angerechnet.
Die dauerhafte Wasserdurchl&ssigkeit ist sicherzustellen. Die baulichen Hauptanlagen gemafl § 19
Abs. 2 BauNVO, einschliellich ihrer Terrassen und Balkone, bleiben von dieser Minderungsregelung
unberthrt und sind vollumfanglich auf die GRZ | anzurechnen.

Hdéhe der baulichen Anlagen

Der Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend den Malen in der Planzeichnung
als absolute Hohe Gber Normalhéhennull (NHN) als Héchstmal} festgesetzt. Als Gebaudeoberkante
wird der hdchste Punkt eines Gebaudes definiert.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, Warmepumpen sowie untergeordnete
Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzuglberfahrten) sind bis zu einer H6he von maximal 2,0 m
auf den Dachflachen allgemein zuldssig und werden nicht auf die zuldssige Geb&udehéhe
angerechnet. Aufgestdnderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, Warmepumpen sowie
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzugsiberfahrten) sind in min. 1,5 m
Abstand von der jeweiligen Dachkante des Gebaudes zurlickzusetzen.

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 12 u. 14 BauNVO)

Stellplatze fir die allgemeinen Wohngebiete sind nur auf den festgesetzten Flachen zuldssig. Davon
ausgenommen sind Fahrradstellplatze.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
gemal Bundes-Immissionsschutzgesetz
(gemaf § 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

Umwelteinwirkungen

4.1 Anforderungen an den baulichen Schallschutz von AuBenbauteilen schutzwiirdiger Gebdude

4.2

4.3

5.1

Innerhalb  der im  Bebauungsplan durch  Abgrenzung  festgesetzten = maligeblichen
AuRenlarmpegel missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Gebauden, in denen nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehene R&ume
Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW - liegen, die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109-1:2018-01 (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher
etc.) erflllt werden. Die gesamt bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R', s der Aulenbauteile von
schutzbedurftigen Rdumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-0 zu bestimmen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen
zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten malgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen
Anforderungen an die Aulienbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01, ermittelt und umgesetzt werden.

R'w,ges =La - Kraumart

mit La
KRaumart =
KRaumart =

maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [14];

25dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

KRraumart = 35dB fiir Biroraume und Ahnliches.

Mindestens einzuhalten aber sind:

35dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und

30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume und
Ahnliches.

R'wges

R'w.ges

Die mafR3geblichen Au3enlarmpegel L, sind in der Planurkunde dargestellt.

Schallschutz fiir Schlafraume oder fiir zum Schlaf geeignete Raume

Fur Schlafrdume oder fir zum Schlaf geeignete Rdume sind bei einem Beurteilungspegel nachts tber
45 dB(A) nach DIN 18005 »Schallschutz im Stadtebau« schallgedampfte Luftungseinrichtungen
erforderlich. Die akustischen Eigenschaften der Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der
gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male von R’ 4¢s zu beriicksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Gber die
Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zuldssig.

Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Bereichs mit Uberschreitung des &quivalenten
Dauerschallpegels von 62 dB(A) sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von schutzbedirftigen Aufenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den
Obergeschossen (z.B. Balkone) ohne =zuséatzliche schallabschirmende Malnahmen nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von Wohnungen, wenn ein
zuséatzlicher Balkon oder eine Loggia auf der larmabgewandten Seite vorhanden ist, auf dem bzw. auf
der der &quivalente Dauerschallpegel von 62 dB(A) eingehalten oder unterschritten wird.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachversténdigen
Einhaltung eines aquivalenten Dauerschallpegels < 62 dB(A) tags zuléssig.

jeweiligen
Uber die

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
Bepflanzungen
(gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

sonstigen

Dachbegriinung

Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 10 Grad sind dauerhaft mindestens extensiv bzw. einfach
intensiv zu begriinen. Es ist ein mindestens 10 cm starker Aufbau vorzusehen, der den Abflussbeiwert
C von 0,2 erzielt. Dabei sind die Dachbegriinungs -richtlinien der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zu beachten. Die Dachbegriinung ist fachgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass mindestens 70% der jeweiligen
Dachflache begriint wird. Die gemaR § 42a Bauordnung (BauO) NRW vorgeschriebenen Photovoltaik-
oder Solarthermie-Anlagen sind auch innerhalb von Dachbegriinungsflachen zulassig, sofern die
Retentions- und Begriinungsfunktion erhalten bleibt.

5.2

5.3

5.4

IV.

1.1

1.2

1.3

14

Begriinung von Stellplatzanlagen

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen »St« ist fir jeweils 5 Stellplatze ein standortheimischer
und stadtklimafester Hochstamm, mind. 4x verschult und min. 20 cm Stammumfang vorzusehen. Die
Baume sind auf dem Parkplatz innerhalb der 1. Pflanzperiode fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die offene oder mit einem dauerhaften Iuft- und
wasserdurchlassigen Belag versehene Flache um den Stamm muss mindestens 8 m? betragen. Pro
Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12m?* mit Baumsubstrat herzustellen. Zudem ist
ein vorsorglicher Schutz vor Uberfahrschaden und vor Stammschéden vorzusehen.

Anpflanzung von Baumen im WA 1

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind mindestens 4 standortheimische und
stadtklimafeste Hochstdmme, mind. 4x verschult und min. 20 cm Stammumfang vorzusehen. Die
B&ume sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Erhalt von Bdumen
Die gemal Planzeichnung mit Erhalt von B&umen festgesetzte vorhandene Bepflanzung ist
sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Dachform
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis einschliefdlich 10°.

Vorgartenbereiche

Die als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereiche
versiegelungsfrei zu erhalten. Kies-, Schotter-
monostrukturelle Flachengestaltungen sind unzulassig.

und dauerhaft
vergleichbare

sind zu
und

begrinen
Steingarten  oder

Von den Festsetzungen kann zugunsten von notwendigen Wegen fiir den Hauszugang, fur Fahrrad-
und Mulltonnenstellplatze sowie fir Standorte von Warmepumpen abgewichen werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind, auch
abschnittsweise, nur Hecken aus standortgerechten Geholzen zuléssig. Hinter den Hecken durfen zur
Abschirmung des ruckwértigen Gartenbereichs Zaune, Mauern sowie Gabionen mit einer Hohe
von maximal 1,5 m und mit einem Mindestabstand zu den Grundstiicksgrenzen von mindestens 0,5 m
errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in derselben Hohe ist verpflichtend.

Fur die Pflanzenauswahl sind folgende geeignete Arten zu verwenden: Rot-Buche (Fagus
sylvatica), Weildorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum
vulgare), Feld-Ahorn (Acer campestre).

Gestaltung von Stellplatzanlagen

Neu anzulegende Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. einer
wassergebundenen Decke, Auffillungen aus Ziersteinen, Rasengittersteinen oder Schotterrasen
auszufuhren.

VORSCHRIFTEN ENTWASSERUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 Landeswassergesetz NRW

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf 10 I/s*ha gedrosselt in das o&ffentliche Kanalnetz
einzuleiten. Die erforderliche Drosselung und die Rickhalteflaichen sind gemal den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu errichten und zu betreiben.

HINWEISE

Artenschutz

Bauzeitenregelung zum Schutz méglicher Fledermausvorkommen
Um den Verbotstatbestand der Toétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1

gebaudenutzende Fledermausarten z.B. einzelne Zwergfledermé&use sicher ausschlieRen zu
ist vorsorglich die Beachtung einer Bauzeitenregelung fiir die Abrissarbeiten erforderlich.

BNatSchG fur gdf.
kdnnen,

Der Beginn der Abbrucharbeiten darf ausschlief3lich im Zeitraum vom 15. August bis 31.Oktober
erfolgen. Ein signifikant erhéhtes Toétungsrisiko flr Fledermausarten kann unter Beachtung dieser
Abrisszeitenregelung umgangen werden. In diesem Zeitfenster kann gleichzeitig eine Zerstérung von
Gelegen gebaudenutzender Brutvégel und damit eine unbeabsichtigte Tétung von Einzel- bzw.
Jungtieren ausgeschlossen werden. Sofern die wesentlichen Eingriffe in die Fassaden und die
Dachverkleidungen bzw. -eindeckungen abgeschlossen sind und die Quartiernutzungsmadglichkeiten
fur Fledermause nicht mehr gegeben sind, ist eine Fortsetzung der Abbrucharbeiten im Anschluss an
den oben genannten Zeitraum moglich bzw. unkritisch.

Ein Abrissbeginn auBerhalb der definierten Zeitrdume bzw. in der Fortpflanzungs- und Uber
winterungszeiten ist nur moglich, sofern im Rahmen weitergehender Untersuchungen durch einen
Okologischen Fachgutachter ein Ausschluss von Verbotstatbestdnden nach § 44, Abs. 1
BNatSchG sichergestellt werden kann.

zu beachtende Punkte im Rahmen der Abrissarbeiten -
6.1 (Biro griinplan September 2025)

siehe Artenschutz-Vorpriifung, Kapitel

Vorgaben fiir Gehélzfdllungen
Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG grundsétzlich nur

aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
zuldssig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstdérungen von Nestern, Eiern und Jungvdgeln kénnen so
vorsorglich vermieden werden.

Sofern im Rahmen einer Kontrolle durch einen ©&kologischen Fachgutachter ein sicherer
Ausschluss von Verbotstatbestdnden nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG mdéglich ist, kann in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde von dem oben genannten Zeitraum abgewichen
werden.

Hinweis: Eine Inanspruchnahme von Héhlenbdumen ist nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen oder
absehbar. Sofern es dennoch zu Beanspruchungen von Habitat- oder Héhlenbdumen oder zu
relevanten Eingriffen kommen sollte, sind ergédnzende Priifungen erforderlich.

Minimierung méglicher Vogelkollisionen
Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fir Végel ein erhdhtes

Kollisionsrisiko an groRen Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu
minimieren, sind daher bei der Neuanlage von Geb&uden grofflachige Verglasungen sowie Spiegel-
oder Eckverglasungen grundsatzlich zu vermeiden. Sollten dennoch gréRere Bauteile als
transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fir Végel
sichtbar zu gestalten. GroRe Reflektionsfronten tber 3 m? sind Uber die gesamte Flache mit »hoch
wirksamen« Markierungen gem. ROSSLER H. ET. AL. (2022) zu versehen. Die folgenden Kriterien fiir
»hoch wirksame Markierungen« sind hierbei zu beachten:

horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm Kantenabstand

vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm Kantenabstand

schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
Markierungen mussen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben

Unter Beachtung dieser vorsorglichen VermeidungsmalRnahmen kann ein signifikant erhohtes
Kollisionsrisiko vermieden werden.

Vermeidung stérender Lichtemissionen
Beleuchtungseinrichtungen sollten fledermausfreundlich  gestaltet werden, da néachtliches

Kunstlicht Flederm&use wéahrend ihrer nachtlichen Aktivitat beeinflusst. Aulerdem werden Insekten und
somit wichtige Nahrungsgrundlagen der Tiere beeintrachtigt. Die Anziehung von Nachtinsekten durch
Kunstlicht (Fallenwirkung durch Verhungern, Erschdpfung, leichte Beute) und zusétzliche
Lichtemissionen in die Umgebung sollten daher vermieden werden.

Vor diesem Hintergrund wird bei der Beleuchtung von Auenanlagen, Gebduden, Wegen etc. die
Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung erforderlich. Es missen Leuchtmittel
verwendet werden, die eine vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten ausliben; z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweiRer Lichtfarbe unter
3.000 Kelvin (vgl. MKULNYV, 2014). Bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur bis 2.200 Kelvin
und die  Verwendung so genannter  »Full-Cut-Off-Leuchten« werden empfohlen.

1.4

1.5

VL.

Anlage 1 zur SV-Nr. 198/2026

Vermeidung stérender Lichtemissionen (Fortsetzun

Insbesondere Abstrahlen von Licht in die angrenzenden Gehélze sollte verhindert werden. Die
Lichtlenkung im Plangebiet sollte demnach grundsétzlich ausschlielllich auf die Bereiche
beschrankt sein, die aus Sicherheits- oder Vorsorgegriinden zwingend kinstlich beleuchtet werden
mussen. Die Lichtquellen sollten so niedrig wie mdglich angebracht werden. Eine groRere
Lichtpunktzahl geringer Héhe und Leistung ist gegenliber wenigen Lichtpunkten groRer Héhe und
Leistung vorzuziehen. Ein unerwiinschtes Abstrahlen des Lichtes in die Umgebung kann durch eine
Ausrichtung der Lampen schrag nach unten gewahrleistet werden. Die Abstrahlung ist mdglichst auf
einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken.

Empfehlung zur Anbringung kiinstlicher Nisthilfen und Fledermausquartiere
Es wird empfohlen vorsorglich an den Neubauten geeignete Ersatzquartiere fir Fledermause zu

installieren. Es sollten mdglichst wochenstubengeeignete sowie ganzjahrig nutzbare Kastentypen
angebracht werden. Ebenso wird aus Vorsorgegrinden empfohlen, kinstliche Nisthilfen flr
Mauersegler am Gebaude-Neubau einzuplanen.

Artspezifisch konzipierte Fledermauskasten und Mauersegler-Nisthilfen, die sich auch direkt in
die Fassade integrieren lassen, sind bei verschiedenen Anbietern erhaltlich.

zu beachtende Bedingungen bei der Anbringung von Fledermauskésten und Mauersegler-Nisthilfen -
siehe Artenschutz-Vorpriifung, Kapitel 6.5 (Biiro griinplan September 2025)

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die  Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemaflen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Bauzeitlicher Schutz von Einzelbaumen

Einzelbdume, die ggf. im Wirkbereich von BaumalRnahmen stehen, sind wahrend der Bauzeit vor
mechanischen  Schadigungen (z.B. durch  Stammummantelungen, Absperrungen  von
Kronentraufbereichen) zu schiitzen. Weiterhin sind Material- oder Bodenablagerungen im Stammfuf3-
und Wurzelbereich der Gehdlze unzulédssig, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Die DIN 18920 »Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen« und die »Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden  bei
Baumalinahmen« (R SBB, 2023) der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen sind in
diesem Zusammenhang malfgeblich.

BodenschutzmaBRnahmen

Bei den Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 — Erdarbeiten, DIN 18915 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial
sowie DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu beachten. Der
Schutz des Mutterbodens ist gemafl § 202 BauGB zu gewahrleisten und Bodenverdichtungen sowie
Gefligeschadigungen grundséatzlich zu vermeiden. Ferner sind die Vorgaben des Baugrundgutachtens
zu beachten (Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik Wuppertal mbH, 2023).

Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen

Im Rahmen der Neubebauung wird erganzend empfohlen Malnahmen zum Schutz vor
Uberflutungen bei Starkregenereignissen und erhéhtem Oberflachenabfluss zu beriicksichtigen. Alle
Offnungen in Geb&uden und auRenliegenden Gebaudeteilen, Uber die  Wasser in Geb&aude eintreten
kann, sollten 10 cm Uber dem geplanten Gelédnde hergestellt werden. Uber Moglichkeiten der
Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge
(Bundesministerium fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).

Begriinung von Fassaden
Eine Begrinung der Fassadenflachen mit Schling- oder Kletterpflanzen wird ausdricklich
erwunscht.

Geobasisdaten

Die Basisinformationen stammen aus einem Lageplan der angefertigt wurde durch:
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Udo Stichling

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Beratender Ingenieur

Hugelstralde 15 ** 42277 Wuppertal

Tel. 0202 - 26369-0 ** Fax 0202 - 26369-50

E-Mail : info@vermessung-stichling.de

www.vermessung-stichling.de

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
geéandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Landesbauordnung (BauO NRW) 2018 vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Juli 2026 (GV. NRW. S. 537) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.  Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht -
Bekanntmachungsverordnung (Bekanntm VO) - vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV. NRW. S. 255), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5.
November 2015 (GV. NRW. S. 741)
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Die  Plangrundlage  entspricht dem |Die geometrische Festlegung der | Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 115 | Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung | Die Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele | Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und | Der Ausschuss fir Umwelt und Stadtentwicklung | Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen | Nach Prifung der fristgemald vorgebrachten | Durch ortstubliche Bekanntmachung ist der
gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem | ortsbaurechtlichen ~ Festsetzungen in  der | »Wohngebiet Barmer StralBe, LindenstraBe« | am ... die  Aufstellung des | und Zwecke der Planung gemall § 3 Abs. 1 | sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § | der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am | Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 | Anregungen hat der Rat der Stadt Schwelm in | Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer
Liegenschaftskataster vom heutigen Tag | Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. wurde von postwelters + partner mbB, | Bebauungsplans Nr. 115 »Wohngebiet Barmer | BauGB erfolgte in der Zeit vom .................... bis | 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom | .................... dem Entwurf des Bebauungsplans | BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis | seiner Sitzung am ... den | Strale, Lindenstralle« gemall § 10 Abs. 3 Be bauun s Ian Nr 115
Uberein. Architektur und Stadtplanung, gefertigt. StralRe, LindenstraRe« gemal § 2 Abs. 1 und § | einschlielich .........c..cccc..... | L bis einschliellich ..................... : 115 »Wohngebiet Barmer Stral3e, LindenstralRe« | einschliellich ..................... Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer | BauGB am .................... in Kraft getreten. g p "
1 Abs. 1 BauGB beschlossen. Durch zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung Stralde, LindenstralBe« i.V.m. den §§ 7 und 41
ortsbibliche  Bekanntmachung wurde der beschlossen. Durch ortstibliche GO NRW mit der dazugehdrigen Begrindung | Der Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet
Beschluss am .................... wirksam. Bekanntmachung wurde der Beschluss am gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Barmer Stralle, Lindenstrale« wird mit der

Wuppertal,den.............ooooiiiiiiiiiiieeeeeeee, Wuppertal, den

(Dipl.-Ing. Udo Stichling ObVI)

(Dipl.-Ing. Udo Stichling ObVI)

) Dortmund, den

(Joachim Sterl)

Schwelm, den ...

(Der Birgermeister)

Schwelm, den ...

(Der Burgermeister)

(Der Burgermeister)

Schwelm, den ...,

wirksam. Der Bebauungsplan Nr.
115 »Wohngebiet Barmer Stral3e, LindenstralRe«
hat mit der dazugehoérigen Begrindung vom
bis einschliellich
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Schwelm, den ...

(Der Burgermeister) (Der Burgermeister)

Schwelm, den ......oooviiiiiii e

Schwelm, den ...

(Der Burgermeister)

Begrindung im Fachbereich Planen und Bauen
der Stadt Schwelm wéhrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Schwelm, den ...

(Der Burgermeister)

»Wohngebiet Barmer Stralde,
Lindenstral3e«
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