Anlage 2 zur SV-Nr. 198/2026
S. 1-50
Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralde, Lindenstralte« (Vorentwurf)

Begriindung (Vorentwurf)

Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralle, LindenstraBe«
(Vorentwurf)

Stand: August 2026

Seite 1 von 50



Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralde, Lindenstralte« (Vorentwurf)

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass, Erforderlichkeit und Zielsetzung der Planung.................cccccooii 4
1.1. AnIass und ZielSEtZUNG.........oiiiiiiiiiii e 4
1.2, Planverfahren ... 4

2. Plangebiet und Umfeld ..o 5
2.1. Lage im Stadtgebiet...........ooooii 5
2.2. Verkehrliche ANDINAUNG ......ooiiiiiiii e 6
2.3. NUtzungsSIUALION ..o 6

3. Planerische Rahmenbedingungen............c.iiiiiiiiiiii e 8
3.1, Regionalplan. ... 8
3.2. Flachennutzungsplan (FNP) ... e 9
3.3. Landschaftsplan / Schutzgebiete ............ccooii 9
3.4. Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz...........cc..c.cccoviiiiiiiiiiennnn, 10
3.5. Vorhandenes Planungsrecht...........ooooooii 11

4. PlanungSKONZEPLION .......uuiiiiiiiii e 12
4.1. Stadtebauliche Planungsziele..........ccccccoiiiiiiiiiiiiiieeee 12
4.2. Stadtebauliches KONZEPt..........uuuiiiii i 12
4.3. Grin- und Freiraum ... 13
4.4, ErschlieBungskONZEPt .......coooimiiiiiiiii e 14
4.5. Energie und KIiMa ... 14
4.6. Alternativstandorte...........ooooiiiiiiiiii 15

5.  Planungsrechtliche Festsetzungen............cccoo 15
5.1. Artder baulichen NULZUNG ..........cooiiiiiiii e 15
5.2. Mal der baulichen NUtZUNG........cooooiiiiie 17
5.3. Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen ........................... 21
5.4, BAUWEISE ... 21
5.5. Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen ................. 21
5.6. VerkehnrsflaChen ... 22
5.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf

Bundes-ImmissionssSchutzgesetz ... 22

Seite 2 von 50



Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralde, Lindenstralte« (Vorentwurf)

5.8. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

BepflanZungen..........e i 25
6. Gestalterische Festsetzungen ..o 29
B.1. DaChfOrmM ... 29
6.2. VorgartenberiChe ...........cooi i 29
6.3. EINfriedUNgeN.. ... 29
6.4. Gestaltung von Stellplatzanlagen ..., 30
8. HINWEISE . 31
8.1, AMENSCRULZ.....eeii e 31
8.2. Bodendenkmalpflege ... 34
8.3. Bauzeitlicher Schutz von Einzelbadumen............cccooeii, 34
8.4. Bodenschutzmalnahmen ...........cooiiiiiiiiiiiie e 34
8.5. Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen.............ccccccvveveeurennnn. 35
8.6. Begrinung von Fassaden.........ccooooviiiiiio i 35
9.  Auswirkungen der Planung.........ccooooiiiiiiiiiiiii i 35
S R V=Y 4 (= o | USRS 35
9.2, SChallSChULZ......ccco oo 37
9.3, Ver- und ENtSOIQUNG .....ccooeiieieeeeeee e 41
10, UmweRbelange..........o oo 42
10.1. Rechtliche SIUatioN ............iiii e 42
10.2. AENSCRULZ......cooiie e 42
10.3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ..........ccccccooiiiiieeeee 45
10.4. BodengutaChten............ooiiiiiiiiii i 45
11, ReAlISIEIUNG.. .o 49
TPt R = T To [=T 0 To ] o [ T Vo S 49
11.2.  Stadtebauliche Kennwerte ...........ccoooviiiiiiiieiiie e 49
12, GUEACHEEN 50

Seite 3 von 50



Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralde, Lindenstralte« (Vorentwurf)

1. Anlass, Erforderlichkeit und Zielsetzung der Planung

1.1. Anlass und Zielsetzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 115 »Wohngebiet Barmer
StralRe, LindenstralBe« befinden sich altere Gebdudebestidnde der Schwelmer &
Soziale Wohnungsgenossenschaft eG. In diesem Zusammenhang beabsichtigt das
Unternehmen sukzessiv den Riickbau der Bestande und den Ersatz durch zeitgemal3e
Neubauten. FiUr den Bereich entlang der Barmer StraRe wurde eine stadtebauliche
Konzeption durch das Architekturblro TOR 5 erarbeitet, die Grundlage des
Bebauungsplanes bildet.

Fur das hier genannte Plangebiet gilt kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Demnach
befindet sich das Plangebiet derzeitig innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils gemall 8§ 34 BauGB. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung des Wohnbauvorhabens ist es daher erforderlich
einen Bebauungsplan aufzustellen. Die kinftige Entwicklung soll demnach tber den
Bebauungsplan planungsrechtlich gesteuert werden. In diesem Zuge sollen die
Festsetzungen ein maglichst groRes Mald an Flexibilitdt gewahrleisten.

1.2. Planverfahren

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 05.06.2025 den Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplanes Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralle, Lindenstralle
gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Ziel ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur wohnbaulichen Nutzung zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird im Standardverfahren einschlieBlich Umweltbericht
(separater Teil B dieser Begrindung) und zweistufigem Beteiligungsverfahren
aufgestellt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schwelm stellt
das Plangebiet als Wohnbauflache dar, eine Anderung des FNP ist insofern nicht
erforderlich.

Nachfolgender Verfahrensschritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.
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2. Plangebiet und Umfeld

2.1.

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stral3e,
Lindenstral3e« liegt westlich der Innenstadt von Schwelm, innerhalb eines Baublockes.
Insgesamt ist das Plangebiet circa 2,1 Hektar grof3 und umfasst das Flurstick 184
sowie das Flurstick 163 (teilweise) der Flur 016 in der Gemarkung Schwelm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

im Norden durch die Lindenstral3e und

im Osten durch die August-Kuschmirz-Stral3e

im Suden durch die Barmer StralRe (nérdlicher Abschnitt der Barmer Stral3e Teil
des Plangebietes)

im Westen durch die Tobienstral3e

Die Lage des Plangebietes ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen:

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (schwarze Linie = Abgrenzung des Geltungsbereichs)
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2.2.  Verkehrliche Anbindung

Der Geltungsbereich ist verkehrlich gut erschlossen. Er wird im Norden von der
Lindenstral3e, im Osten von der August-Kuschmirz-StralRe, im Stiden von der Barmer
Stral3e und im Westen von der TobienstralRe begrenzt. Diese Stral3en gewahrleisten
eine gute Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz sowie in Richtung Innenstadt.

Daruiber hinaus besteht Uber die Barmer Stral3e eine direkte Verbindung zur
Landesstral3e L726, die westlich in Richtung Wuppertal-Heckinghausen und dstlich in
Richtung der Innenstadt von Schwelm fiihrt. Uber die LandesstraBe »Am
Ochsenkamp« in nordlicher Richtung besteht zudem eine Anbindung an die
Bundesstral3e 483. Von dort ist eine Weiterfihrung zur Bundesautobahn A1l mdéglich,
wodurch eine Einbindung in das Uberdrtliche Verkehrsnetz gewéabhrleistet ist.

Der Anschluss an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs erfolgt Gber die
Bushaltestellen »Tobienstral3e« im Kreuzungsbereich Barmer Stral3e / Tobienstral3e.
Von dort verkehren die Buslinie 556 (Gevelsberg Knapp - BlicherstralRe (Schwelm)
und die Buslinie 608 (Ennepetal Bus-Bf - Wuppertal-Barmen Bf.) und sichern die
Standorterreichbarkeit fir den offentlichen Personennahverkehr. Der Anschluss an
den Uberdrtlichen und regionalen Bahnverkehr erfolgt tiber den Bahnhof Schwelm in
rd. 1,2 km norddstlicher Entfernung (Anbindung ebenfalls Gber die Buslinie 556).

2.3. Nutzungssituation

Der Planbereich umfasst insgesamt 13 bestehende altere Wohngebaude der
Schwelmer & Soziale Wohnungsgenossenschaft eG. Die Baukorper setzen sich
Uberwiegend aus dreigeschossigen Mehrfamilienhausern aus den 1960er Jahren mit
Satteldachern und (hell) verputzten Fassaden zusammen. In diesem Zusammenhang
beabsichtigt das Unternehmen sukzessiv den Ruckbau der Bestande und den Ersatz
durch zeitgemale Neubauten. Die Bestandsgebaude entlang der Tobienstralie,
LindenstraRe und August-Kuschmirz-Stra’e sollen zunachst erhalten bleiben,
konkrete Planungen gibt es dort noch nicht.

Der Blockinnenbereich ist Uberwiegend durch einen hohen Gehdlzbestand gepragt.
Dieser ist insbesondere durch private Garten, teilweise Spielflachen sowie vereinzelt
Garagen und Stellplatze gepragt. Charakteristisch sind zudem groRRkronige
Laubbaume. Auch entlang der Barmer Strale sowie der Tobienstralle sind
grolRkronige Laubbaume verortet. Ziel ist es, die bestehenden Gehdlze so weit wie
moglich zu erhalten.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets weist eine ahnliche stadtebauliche
Struktur auf. Unmittelbar sudlich und 6stlich des Plangebiets dominieren ebenfalls
zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit Satteldachern. Diese Baukorper
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unterscheiden sich (im Vergleich zu den bestehenden Baukoérpern innerhalb des
Planbereiches) in ihrer kleineren Mal3stablichkeit, wobei die Gebaude durch private
Garten voneinander abgesetzt sind.

Nordlich des Plangebiets finden sich offene Blockrandbebauungen, die grol3zigige
Innenhéfe aufweisen, von denen einige als Kleingartenanlagen genutzt werden.
Westlich des Plangebiets schlie3t sich weitere dreigeschossige Reihenbebauung mit
Satteldachern an, die sich in ihrer MalRstablichkeit und Struktur weitgehend mit der
Bebauung im Plangebiet decken und einen harmonischen Ubergang zur
angrenzenden Nachbarschaft ermdglichen.

In Gstlicher Richtung, etwa 800 Meter vom Plangebiet entfernt, befindet sich die
Innenstadt von Schwelm. Zudem liegt in unmittelbarer Nahe westlich des Plangebiets
ein Friedhof, der an die angrenzenden Wohngebieten anschlie3t. Nordlich des
Friedhofs ist eine Sportanlage verortet, die eine zusatzliche Erholungs- und
Freizeitnutzung fur die Anwohner bietet. Diese Erholungs- und Freizeitangebote tragen
zu einer positiven und lebenswerten Umgebung bei und erganzen die bestehenden
Wohnbaustrukturen.

Abbildung 2: Plangebiet und Nahbereich © Land NRW (2025) - Lizenz dIl-de/zero-2-0
(www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1. Regionalplan

Dem Regionalverband Ruhr (RVR) ist am 21.10.2009 per Gesetz die Regionalplanung
als staatliche Aufgabe flir sein Verbandsgebiet Ubertragen worden. Der Regionalplan
Ruhr trat am 28.02.2024 in Kraft und |6st fir die gesamte Metropole Ruhr die
bisherigen Teilabschnitte der Regionalplane der Bezirksregierungen in Arnsberg,
Dusseldorf und Muinster und den regionalplanerischen Teil des Regionalen
Flachennutzungsplanes (RFNP) der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr ab. Mit
Urteil vom 12.06.2026 hat das Oberverwaltungsgericht flir das Land Nordrhein-
Westfalen (OVG NRW) den Regionalplan Ruhr wegen formeller und materieller Fehler
fur insgesamt unwirksam erklart. Fur die laufenden Planungen bleibt die finale
Rechtskraft der Entscheidung sowie der allgemein weitere Umgang mit den
regionalplanerischen Vorgaben abzuwarten.

Die zeichnerische Festlegung des Regionalplans stellt das Plangebiet sowie die
unmittelbare  Umgebung als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Damit
entsprechen  die  kinftigen  Festsetzungen des  Bebauungsplans den
regionalplanerischen Vorgaben. Da die rechtlichen Auswirkungen des OVG-Urteils auf
die kommunale Bauleitplanung derzeit noch geprift werden, ist der allgemein weitere
Umgang mit den regionalplanerischen Vorgaben abzuwarten und im weiteren
Verfahren zu berlcksichtigen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Ruhr (Kartengrundlage: Regionalverband Ruhr
2023, Blatt 29)
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3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schwelm stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wird mit der geplanten Wohnnutzung folglich
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht somit den Vorgaben der
vorbereitenden Bauleitplanung. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit
nicht erforderlich.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Stadt Schwelm)

3.3. Landschaftsplan / Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Raum Ennepetal / Gevelsberg / Schwelm des Ennepe-Ruhr-
Kreises. Entsprechend werden keine Vorgaben flur den Planbereich getroffen.

Aufgrund der zentralen Lage des Vorhabens innerhalb des allgemeinen
Siedlungsbereiches, grenzt das Plangebiet nicht an Schutzgebiete an. Das
nachstgelegene schutzwirdige Biotop (BK 4709-504) »Friedhof nérdlich der Barmer
StralRe« befindet sich westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 170
Metern. Konkret handelt es sich hierbei um einen Friedhof mit altem Laubholzbestand,
welches die Erhaltung des Friedhofes mit altem Baumbestand als Schutzziel hat.
Aufgrund der stadtebaulichen Struktur und der Trennwirkung der L726 (Am
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Ochsenkamp) bestehen keine unmittelbaren Vernetzungen mit dem Plangebiet, wobei
durch die Allee entlang der Lindenstralde eine Grinverbindung erreicht wird. Im Umfeld
des Plangebiets befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete des Netzes
»Natura 2000«.

Bei den Baumen entlang der Barmer Stral’e und der Tobienstralle handelt es sich um
Alleenbaume, die gemal § 41 LNatSchG NRW und § 29 BNatSchG geschitzte
Landschaftsbestandteile sind. Konkret handelt es sich bei den Baumen auf der Barmer
Stralle mit der Kennung AL-EN-0028 um eine gemischte Allee (u.a. Linde; Silber-
Ahorn; Hainbuche und Sand-Birke), bei der Allee (AL-EN-0029) auf der Tobienstral3e
um Linden.

Im Rahmen des Vorhabens mussen zwei Alleenbaume entlang der Barmer Stral3e fur
die notwendigen Feuerwehrzufahrten entfallen. Der Entfall der Alleenbaume wird
durch eine Pflanzung neuer Alleebaume an anderer Stelle ausgeglichen.

Das Plangebiet liegt weder in einer Wasserschutzzone noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Weitergehende Informationen zu den Umweltbelange sind dem Umweltbericht sowie
der Artenschutzprifung zu entnehmen.

3.4. Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der am 01.09.2021 in Kraft getretene Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz
(BRPH)  trifft ~ bundesweite  Regelungen  zur  Wasserwirtschaft, = zum
Hochwasserrisikomanagement, zur Entwicklung von Siedlungen und kritischen
Infrastrukturen wie Verkehrs- und Energienetzen. Ziele der Raumordnung sind u.a. die
Prifung der Risiken von Hochwassern sowie von Auswirkungen des Klimawandels im
Hinblick auf Hochwasser- und Starkregenereignisse im Rahmen raumbedeutsamer
Planungen und MalRnahmen.

Im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld bestehen keine natirlichen
Oberflachengewasser. Uberschwemmungsgebiete gemal § 76 WHG oder
uberschwemmungsgefahrdete Bereiche liegen weder im Geltungsbereich noch im
nahen Umfeld des Plangebietes vor. Demnach sind keine Hochwasserrisiken flr den
Geltungsbereich ableitbar.

Fir den Planungsraum zeigt sich gemal der Starkregenhinweiskarte fur NRW des
Bundesamts fir Kartographie und Geodasie (BKG), dass sich Niederschlagswasser
bei einem extremen Starkregenereignis (90 mm/h)  hauptsachlich vor den
Sludfassaden der Baukérper an der Lindenstralle ansammelt, wobei vorwiegend
geringe Einstauhdhen von bis zu 30 cm dargestellt werden.
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Abbildung 5: Starkregenhinweiskarte far ein extremes Ereignis
(https://Iwww.geoportal.de/map.html)

Obwohl das Gefahrdungspotenzial durch Starkregen flir den Planbereich insgesamt
als gering einzustufen ist, werden zur vorsorgenden Schadensminimierung
entsprechende Malnahmen bericksichtigt. Im Rahmen der Neubebauung wird u.a.
als Hinweis aufgenommen, dass MaRnahmen zum Schutz vor Uberflutungen bei
Starkregenereignissen und erhdohtem Oberflachenabfluss zu bertcksichtigen sind.
Samtliche Offnungen in Geb&auden und auRenliegenden Gebaudeteilen, Uber die
Wasser in das Gebaude eintreten kann, sollten mindestens 10 cm Uber der geplanten
Gelandehdhe ausgefuhrt werden.

Daruber hinaus trifft der Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen zur Reduzierung
des Oberflachenabflusses: Neuanzulegende Stellplatzanlagen einschlieflich
Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszuflihren. Zudem wird fur
Flachdacher eine Dachbegriinung mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,2
festgesetzt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die Kombination von stadtebaulichen
Festsetzungen und bautechnischen Empfehlungen den Belangen des
Hochwasserschutzes sowie der Starkregen-Vorsorge im Plangebiet vollumfanglich
Rechnung getragen wird.

3.5. Vorhandenes Planungsrecht

FUr den Planbereich besteht bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Demnach
befindet sich das Plangebiet derzeitig innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils gemall § 34 BauGB. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fir die Umsetzung des Wohnbauvorhabens ist es daher erforderlich
den Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stral3e, Lindenstral3e«
aufzustellen.

4. Planungskonzeption

4.1. Stadtebauliche Planungsziele

Es ist beabsichtigt, zunachst die alteren Gebaudebestande (4 Gebaude sowie die
Garagen im Westen) an der Barmer Stralde sukzessiv zuruckzubauen und funf neue
Geschosswohnungsbauten mit 60 bis 70 Wohneinheiten zu errichten. Ziel ist es,
zeitgemalen Wohnraum zu schaffen und das Quartier weiterzuentwickeln. Das
entsprechende vorliegende stadtebauliche Konzept fur diesen Teilbereich wird Uber
planungsrechtliche Festsetzungen abgesichert.

Die Bestandsgebaude entlang der Tobienstral3e, Lindenstral3e und August-Kuschmirz-
Stralle sollen zunachst erhalten bleiben, konkrete Planungen gibt es noch nicht. Vor
diesem Hintergrund werden die Festsetzungen fur diesen Bereich bewusst offen
gehalten.

4.2. Stadtebauliches Konzept

Entlang der Barmer Stral3e werden die funf neuen Baukodrper in offener Bauweise
sowie in Nord-Sud Ausrichtung stirnseitig zur Barmer Strale errichtet. Die Neubauten
werden viergeschossig vorgesehen, erganzend soll bei den Baukérpern B, C, D und
E ein Nicht-Vollgeschoss errichtet werden (die Benennung der Baukoérper ist der
stadtebaulichen Konzeption zu entnehmen). Bei allen Baukérpern werden zudem
Kellergeschosse vorgesehen, die neben Kellerraumen fir die Wohnungen
Nebennutzflachen wie Trocken- oder Kinderwagenrdume, Anlagen der Haustechnik
umfassen.

Fir die neuen Wohnungen ist ein vielfaltiger Mix aus zwei- bis Funf-Zimmer-
Wohnungen vorgesehen, der die Bedurfnisse von Singles und Familien bis hin zu
Senioren abdeckt. Der westlichste Baukdrper wird zusatzlich eine Tagespflege mit
einer GrolRe von ca. 340 gm sowie zusatzlich 24 Wohnungen fir betreutes Wohnen
beinhalten. Die hier geplanten Nutzungen tragen zur Integration und Belebung des
Quartiers bei und férdern das gemeinschaftliche Miteinander.

In Bezug auf die Gestaltung der Gebaude wird auf ein weitgehend einheitliches
Erscheinungsbild abgezielt. Dies stellt sicher, dass die Gebaude als ein
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zusammenhangendes, neues Wohnquartier wahrgenommen werden. Fur die
Dachflachen der Baukoérper entlang der Barmer Strale sind extensiv begrunte
Flachdacher mit Photovoltaik-Modulen vorgesehen.

4.3. Grin-und Freiraum

Im Hinblick auf die Gestaltung geht neben dem Erscheinungsbild der Gebaude auch
eine maldgebliche Wirkung von den umliegenden, unbebauten Freiflachen aus. Durch
die funf vorgesehenen freistehenden Baukorper werden bewusst Grun-, Freiflachen
sowie Innenhofbereiche zwischen den Baukdrpern freigehalten, die weitgehend
unversiegelt und gartnerisch angelegt werden, um den zukinftigen Bewohnern und
Besuchern des Quartiers als qualitatsvolle Aufenthaltsflachen im Freien zu dienen. Die
Innenhéfe zwischen den jeweiligen Gebauden dienen dabei auch der Erschliellung
der Baukorper. Die innerhalb des Blockinnenbereichs bestehenden pragenden
Gehdlzbestande sollen soweit wie moglich erhalten bleiben. Bei den Baumen entlang
der Barmer Stral3e und der Tobienstral3e handelt es sich zudem um Alleenbaume, die
gemal § 41 LNatSchG NRW und § 29 BNatSchG geschutzte Landschaftsbestandteile
sind.

Da das Gelande zum nérdlichen Grundstlicksbereich topographisch abfallt, wird im
Bereich der Neubauten ein erhohtes Plateau vorgesehen. Unmittelbar nordlich der
Neubauten und damit innerhalb des unteren Grundsticksniveau, wird der
Blockinnenbereich  durch  Gartenbereiche sowie durch einen pragenden
Geholzbestand charakterisiert. Die Verbindung des unteren Grundstiickniveaus zu
den auf dem Plateau befindlichen Neubauten wird durch eine Aul3entreppe hergestellt.
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Abbildung 6: stadtebauliches Konzept von TOR 5 Architekten (Stand 03.08.2026)

4.4. ErschlieBungskonzept

Die ErschlielBung der Neubauten erfolgt Gber die Barmer Stral3e. Der ruhende Verkehr
wird in mehreren Stellplatzanlagen organisiert: Eine oberirdische Stellplatzanlage mit
14 Stellplatzen im westlichen Bereich, die von der Tobienstral3e erschlossen wird,
sowie eine weitere mit rund 25 Stellplatzen im 6stlichen Planbereich, die ausgehend
von der Lindenstral3e angefahren werden kann. Entlang der Barmer Strafl3e wird
zudem eine Stellplatzanlage in Form eines Parkdecks, ebenfalls mit Zufahrt Gber die
LindenstralRe bzw. Uber die 6stliche Stellplatzanlage erschlossen, von der Barmer
Stral’e aus dient der Deckel dieser Stellplatzanlage als Parkdeck mit rund 13
Stellplatzen.

Ausgehend von der Barmer StraBe werden zudem drei Feuerwehraufstellflachen
vorgesehen, die den Zugang zu allen Neubauten entlang der Barmer Stral3e sichern.
Sie sind so angeordnet, dass die Erreichbarkeit aller Fassaden gewabhrleistet ist und
die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen gemal? den Richtlinien eingehalten
werden.

4.5. Energie und Klima

Insbesondere Neubauvorhaben sind vor dem Hintergrund des fortschreitenden
Klimawandels und dessen mogliche Folgen in der Zukunft klimaresilient
auszugestalten. Im Hinblick auf die in Rede stehende Planung wird dieser Anforderung
durch Implementierung unterschiedlicher Bausteine Rechnung getragen.
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Die kompakten Baukdrper und die beabsichtigte offene Bauweise bzw. Ausrichtung
der Gebaude zueinander sichern eine gute Durchluftung des Planungsbereichs und
beugen so Hitzebelastung und -stauung vor. Die Begrenzung des Anteils bebauter und
versiegelter Flachen auf das erforderliche Minimum sowie Regelungen zur
Freiflachengestaltung (bspw. keine Schottergarten) tragen ebenso dazu bei,
Hitzebelastungen Zu vermeiden und den Oberflachenabfluss bei
Starkregenereignissen zu optimieren. Zur Erhdéhung der 6kologischen Qualitat des
Quartiers und in Anpassung an den Klimawandel werden zudem Baumpflanzungen
vorgesehen sowie bestehende Gehdlze so weit wie moglich gesichert.

Auch die Bauausfuhrung bietet eine Reihe von Moglichkeiten, dem Klimaschutz und
der Klimaanpassung Rechnung zu tragen. Daher gilt es in diesem Rahmen hohe
Okologische und energetische Standards zu berucksichtigen. Da es sich um ein
Neubauvorhaben handelt, sind die gangigen Rechtsvorschriften zu bericksichtigen,
sodass die neuen Baukoérper bspw. den aktuellen Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) entsprechen. Daridber hinaus kann bei der
Bauausfuhrung eine 6kologische Bauweise forciert werden, z.B. durch Verwendung
ressourcenschonender, moderner Dammmaterialien.

Die geplante extensive bzw. einfach intensiv Dachbegrinung wirkt sich ebenfalls
positiv im Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung aus. Sie ist sowohl
aus Entwasserungssicht als auch aus stadtklimatischer Sicht gewunscht. Durch diese
konnen die Einleitungsmengen in die Kanalisation verringert und zeitlich gedrosselt
werden. Daruber hinaus sind positive klimatische Auswirkungen auf das zum Teil
versiegelte Umfeld zu erwarten. Dachbegrinung wirken sich zudem durch ihre
Verdunstung kuhlend auf das Mikroklima aus und tragen zur Filterung von
Luftschadstoffen bei. In heilRen wie auch in kiihlen Jahreszeiten leisten darlber hinaus
insbesondere begrinte Dachflachen einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich
kostenreduzierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kihlen auswirkt.
Daruber sind die begrunten Flachdacher mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

4.6. Alternativstandorte

Anderweitige Planungsmoglichkeiten zur Erreichung der mit dem in Rede stehenden
Planvorhaben beabsichtigten Ziele sind nicht erkennbar bzw. stehen in keinem
sinnvollen Zusammenhang zur bisherigen Gebietsentwicklung oder waren mit einem
erheblicheren Eingriff an anderer Stelle verbunden. Alternativen schliel3en sich dem
entsprechend aus.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 4 BauNVO allgemein
zulassig:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbegebiete

e Anlagen fiir Verwaltungen

GemalR 8 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den zeichnerisch
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Begrundung:

Unter Bericksichtigung der beschriebenen Zielsetzung sowie der Lage des
Plangebietes mit den daran angrenzenden Siedlungsstrukturen wird im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festgesetzt. Stadtebauliches Ziel der
Planung ist es, durch die Errichtung der geplanten Wohnh&user ein attraktives
Wohnquartier auszubilden, das eine vertragliche Weiterentwicklung der bestehenden
Wohnbebauung ohne stadtebauliche Briche gewahrleistet. Dabei entsprechen die
allgemein zuldssigen Nutzungen den Vorgaben des § 4 der Baunutzungsverordnung
fur Allgemeine Wohngebiete und wahren so den Charakter der Umgebung.

Die gemall §8 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden fur den raumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans weitgehend Ubernommen. Lediglich Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden hier ausgeschlossen. Ziel der Festsetzung ist die Sicherstellung
einer hohen Wohnumfeldqualitat. Durch die Einschrédnkungen soll die im Plangebiet
zur Verfugung stehende Flache in erster Linie der anvisierten Wohnnutzung
vorbehalten sein. Andererseits soll durch die Einschrdnkungen auch eine verstarkte
Verkehrsbelastung im Plangebiet, Uber das Ubliche Mal3 einer Wohnnutzung hinaus,
vermieden werden.
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Sonstiges Sondergebiet »Quartiersgarage« gem. 8§ 11 BauNVO i.V.m § 12 Abs. 6
BauNVO

Das festgesetzte  Sonstige  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Quartiersgarage« dient der Errichtung eines Parkdecks zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen.

Allgemein zulassig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmaldig verbundenen
baulichen und sonstigen Anlagen.

Begrindung:

Entlang der Barmer Stral3e wird eine Stellplatzanlage in Form eines Parkdecks, mit
Zufahrt Uber die Lindenstral3e bzw. tGiber die dstliche Stellplatzanlage erschlossen, von
der Barmer Stral3e aus dient der Deckel dieser Stellplatzanlage als Parkdeck mit rund
13 Stellplatzen. Dieses Parkdeck wird im Gegensatz zu den beiden oberirdischen
Stellplatzanlagen im Osten und Westen des Planbereich, als Quartiersgarage gem. 8
11 BauNVO planungsrechtlich gesichert.

Stadtebauliches Ziel dieser Planung ist es, den ruhenden Verkehr des sich aus den
Wohngebieten ergebenden Bedarfes, in einer Quartiersgarage zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen planungsrechtlich abzusichern. Durch die Realisierung der
Allgemeinen Wohngebiete wird sich ein Stellplatzbedarf ergeben, der gemald dem
stadtebaulichen Konzept nicht auf den privaten Grundsticksflachen untergebracht
werden soll. Um den ruhenden Verkehr der geplanten Wohngebaude innerhalb der
Wohngebiete zu minimieren, wird das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung »Quartiersgarage« festgesetzt.

5.2.  MaR der baulichen Nutzung

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundflachenzahl der allgemeinen Wohngebiete
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Planzeichnung festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die
in Satz 1 genannten Anlagen (zum Beispiel Garagen und Stellplatze) im WA 1 und WA
3 um bis zu 50 vom Hundert sowie im WA 2 um bis zu 25 vom Hundert Gberschritten
werden.

Begrundung:
Seite 17 von 50



Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralde, Lindenstralte« (Vorentwurf)

Die im WA 1 und WA 3 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 stellt den nach BauNVO
fur allgemeine Wohngebiete angegebenen Orientierungswert dar und entspricht somit
den allgemeinen Vorgaben zur Flachenausnutzung in der Dbetreffenden
Gebietskategorie. Die im WA 2 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 liegt damit
unterhalb der fur allgemeine Wohngebiete angegebenen Orientierungswert.
Insgesamt ermoglicht die Festsetzung eine flr das angestrebte offene und
aufgelockerte Wohngebiet angemessene Bebauung und stellt gleichzeitig den Erhalt
eines hohen Freiflachenanteils sicher. Dabei sei erwéhnt, dass die festgesetzte
Grundflachenzahl der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 gemal § 19 Absatz
4 Satz 2 BauNVO durch die in Satz 1 genannten Anlagen (zum Beispiel Garagen und
Stellplatze) um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden darf, was auch im Fall
dieses Bebauungsplans gilt. Beim WA 2 wird dagegen festgesetzt, dass die
festgesetzte Grundflachenzahl des allgemeinen Wohngebietes WA 2 gemal? § 19
Absatz 4 Satz 2 BauNVO durch die in Satz 1 genannten Anlagen lediglich um bis zu
25 vom Hundert Uberschritten werden darf.

Grundflachenzahl des Sonstigen Sondergebietes »Quartiersgarage«

Die Grundflachenzahl des Sonstigen Sondergebietes wird mit einer GRZ von 0,9
festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 fiir das Sonstige Sondergebiet
SO »Quartiersgarage« orientiert sich an den Vorgaben der Baunutzungsverordnung,
wobei die dort genannten Obergrenzen als abwagungserhebliche Orientierungswerte
zu verstehen sind. Im vorliegenden Fall ist die geringfligige Abweichung stadtebaulich
geboten, um eine flachenschonende und effiziente Ausnutzung des kompakt
zugeschnittenen Baugrundstiicks zu gewahrleisten.

Das hohe Mal3 der Verdichtung des Sonstigen Sondergebietes SO »Quartiersgarage«
wird teilweise durch das geringere Mal} der Verdichtung der Allgemeinen Wohngebiete
ausgeglichen. So liegt unmittelbar benachbart zur geplanten Quartiersgarage die
Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 (jeweils GRZ von 0,4) sowie
das WA 2 mit einer GRZ von 0,3. Dartiber hinaus soll durch das Parkdeck und der
damit verbunden geblndelten Unterbringung der Stellplatze einer weitergehenden
Versiegelung durch die Errichtung weiterer oberirdischer Stellplatze entgegengewirkt
werden.

Anrechnen von Nebenanlagen auf das Mal3 der baulichen Nutzung

Fur Stellplatzanlagen und Zufahrten, die mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B.
Rasengittersteinen oder Schotterrasen) hergestellt werden, wird gemald 8 19 Abs. 4

Satz 3 BauNVO die Grundflache zu 80 % auf die zulassige Grundflachenzahl Il (GRZ
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II) angerechnet. Die dauerhafte Wasserdurchlassigkeit ist sicherzustellen. Die
baulichen Hauptanlagen gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO, einschlieflich ihrer Terrassen
und Balkone, bleiben von dieser Minderungsregelung unberihrt und sind
vollumfanglich auf die GRZ | anzurechnen.

Begrundung:

Um die tatsachliche Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschranken,
wird fur 6kologisch wertvolle, wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzanlagen ein
reduzierter Anrechnungsfaktor von 0,8 angewendet. Diese Regelung schafft einen
gezielten Anreiz, Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig zu gestalten, ohne die
funktionale ErschlieBung des Quartiers einzuschranken. Hierdurch wird die
rechnerische Grundflachenzahl 1l (GRZ 1) so gesteuert, dass die notwendige
verkehrliche Erschlie3ung ermoglicht wird, ohne die stadtebaulich gewtinschte offene
Struktur des Quartiers durch eine Ubermalige Versiegelung zu gefahrden. Damit wird
sichergestellt, dass die rechnerische Grundflachenzahl Il die stadtebauliche Dichte
und die 6kologische Belastbarkeit des Grundstiicks in ein ausgewogenes Verhaltnis
setzt. Die dauerhafte Wasserdurchlassigkeit ist durch eine entsprechende
Unterhaltung sicherzustellen, eine spatere Versiegelung dieser Flachen fuhrt zu einer
vollstandigen Anrechnung auf die GRZ.

Gebaudehthe
In der Planzeichnung wird die maximale Gebaudehthe (GH) festgesetzt.

Der Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen wird entsprechend den Mal3en in der
Planzeichnung als absolute Hohe dber Normalhéhennull (NHN) als Hdchstmal
festgesetzt. Als maximale Gebaudehdhe (GH) wird der hochste Punkt eines Gebaudes
definiert.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, Warmepumpen sowie
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzuguberfahrten) sind bis
zu einer H6he von maximal 2,0 m auf den Dachflachen allgemein zuléassig und werden
nicht auf die zulassige Gebaudehdhe angerechnet.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, Warmepumpen sowie
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen, Aufzugsiberfahrten) sind in
min. 1,5 m Abstand von der jeweiligen Dachkante des Gebaudes zurtickzusetzen.

Begrundung:

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe (GH) verfolgt das Ziel, die
Bebauung im Plangebiet gemald dem anvisierten stadtebaulichen Konzept und unter
Berucksichtigung der Bebauung im Umfeld zu entwickeln.

Seite 19 von 50



Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralde, Lindenstralte« (Vorentwurf)

Unter Bezugnahme auf die tatsachliche Gebaudeoberkante als absolute Hohe Uber
Normalhdhennull (NHN) ergibt sich somit eine maximale H6he von rd. 13,5 m fur die
geplanten Mehrfamilienhauser entlang der Barmer StralRe. Grundlage fir die
Festsetzung der maximalen Geb&udehodhe der jeweiligen Baukdrper bildet der hochste
Punkt eines Gebaudes.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 ermdglicht die Festsetzung zur Héhe
der baulichen Anlagen in Kombination mit der Festsetzung der Anzahl der Vollge-
schosse zudem die Errichtung eines »Nicht-Vollgeschosses«. Ein Nicht-Vollgeschoss
darf die lichte H6he von 2,30 m lediglich Uber weniger als drei Viertel der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses verfiigen.

Durch die allgemeine Zulassigkeit zur Anbringung von aufgestanderte
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, Warmepumpen sowie untergeordneten
Bauteilen mit einer Hohe von bis zu maximal 2,0 m, unabhangig von der festgesetzten
Gebaudehdhe, soll insbesondere die Nutzung von erneuerbaren Energien, sowie
darliber hinaus die Errichtung von sonstigen technischen Aufbauten nicht zu stark
eingeschrankt werden. Da zudem eine flachige, extensive bzw. einfach intensive
Dachbegrinung im Bebauungsplan festgesetzt wird, sind lediglich aufgestanderte
Photovoltaik-Anlagen zuldssig, um unterhalb der Photovoltaik-Elemente eine
entsprechende Begriinung zu gewahrleisten. Dariber hinaus wird die Festsetzung
getroffen, dass aufgestdnderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren,
Warmepumpen sowie untergeordnete Bauteilen (z. B. Schornsteine, Antennen,
Aufzuguberfahrten) 1,5 Meter von der jeweiligen Dachkante zurtickzusetzen sind,
damit diese von der Stral3enseite nur minimal wahrnehmbar sind und somit eine
potenzielle negative Beeinflussung der Stadtgestalt lediglich in einem vertraglichen
Mal3e berthren.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird in der Planzeichnung festgesetzt. In dem allgemeinen
Wohngebiet WA 1 werden maximal vier Vollgeschosse festgesetzt. In dem
allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 werden maximal drei Vollgeschosse
festgesetzt. In dem SO wird maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung sichert die geplante Gebaudetypologie ab und tragt somit zum
Erreichen des stadtebaulichen Konzeptes bei. Dartber hinaus orientiert sich die
Ausgestaltung an der Bebauung des Umfeldes. Unmittelbar sudlich und westlich des
Plangebiets dominieren zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser mit
Satteldachern. Nordlich sowie oOstlich des Planbereiches sind zweigeschossige
Mehrfamlienhduser mit Walm- und Satteldachern pragend. Somit wird sichergestellt,
dass sich das neue Wohngebiet in das Umfeld einfligt.
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5.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 14, 22 und 23 BauNVO)

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt geméanr § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. 8§ 23 BauNVO durch Baugrenzen.

Begrindung:

Die festgesetzten Baugrenzen spiegeln das zugrunde liegende stadtebauliche
Konzept wider. Gleichzeitig sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen so
dimensioniert und zeichnerisch festgesetzt, dass ein ausreichender Abstand der
Gebaude zu den Verkehrsflachen sowie den Aul3engrenzen des Bebauungsplanes
bzw. der angrenzenden Grundstiicke gegeben ist. Die bereits konkret geplanten
Neubauten entlang der Barmer Stralle werden durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Bereiche gemall dem stadtebaulichen Konzept abgesichert. Die
Baugrenzen sind zudem auf das erforderliche Minimum begrenzt, damit ein
angemessener Flachenanteil des Plangebiets von Bebauung freigehalten werden
kann, um als Gartenflache o.a. zu dienen. Fir die Ubrigen Bereiche des Plangebiets
sind die Uberbaubaren Flachen bewusst so gefasst, dass zukinftige Planungen ein
maoglichst hohes Mal3 an Flexibilitat behalten.

5.4. Bauweise
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

Begrindung:

Die festgesetzte Bauweise spiegelt das angestrebte stadtebauliche Konzept wieder
und stellt sicher, dass dem beabsichtigten Charakter eines offenen Wohngebietes
Rechnung getragen wird. Durch die offene Bauweise wird eine aufgelockerte,
durchliftete Bebauungsstruktur erméglicht, die zugleich eine gute Belichtung und
ausreichende Durchgrinung der Grundstiicke gewahrleistet. Sie tragt damit
malf3geblich zur Wohnqualitat und zur Integration in das bestehende Siedlungsgefiige
bei.

5.5. Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 88 12 u. 14 BauNVO)

Stellplatze fur die allgemeinen Wohngebiete sind nur auf den festgesetzten Flachen
zulassig. Davon ausgenommen sind Fahrradstellplatze.

Begrundung:
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Durch die genannte Festsetzung wird sichergestellt, dass Garagen und Stellplatze in
stadtebaulich vertraglicher Form errichtet werden und die stadtebauliche Ordnung und
Gestaltqualitat gewahrt bleiben. Der ruhende Verkehr wird in zwei Stellplatzanlagen
organisiert und entsprechend als Flachen fur Stellplatzanlagen festgesetzt: Eine
oberirdische Stellplatzanlage mit 14 Stellplatzen im westlichen Bereich, die von der
Tobienstral3e erschlossen wird, und eine weitere mit rund 25 Stellplatzen im 6stlichen
Planbereich, die ausgehend von der Lindenstral3e angefahren werden kann.

Offentliche Stellplatze befinden sich entlang der Barmer StraRe, TobienstraRe,
Lindenstrafl3e und August-Kuschmirz-Stral3e.

5.6. Verkehrsflachen

(geméan § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich grenzt im Suden an die »Barmer Stralle« im Westen an die
»Tobienstralle«, im Norden an die »Lindenstralle« und im Osten an die »August-
Kuschmirz-StralR3e« an. Aufgrund der Festsetzung zum Erhalt von Baumen im Bereich
der Barmer Stralle wird der nordliche Abschnitt der Barmer Stral’e in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes miteinbezogen und als Strallenverkehrsflache
bestandssichernd festgesetzt.

Einfahrtsbereiche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Einfahrtsbereiche entlang der
»Barmer Stral’e«, der »Tobienstralle« und der »Lindenstralle« festgesetzt. Eine Ein-
und Ausfahrt an anderen Stellen des Plangebietes ist ausgeschlossen.

Begrundung:

Um die verkehrliche Leistungsfahigkeit der »Barmer Strale« der » Tobienstrale« und
der »lLindenstraRe« nicht durch Grundstuckszufahrten und dadurch vermehrte
Gefahrenpunkte zu beeintrachtigen, erfolgt die Festsetzung von Einfahrtsbereichen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Daruber hinaus gewahrleistet die Festsetzung, die
Leistungsfahigkeit der Stralden, indem die ErschlieBung durch die im stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Ein- und Ausfahrtsmoéglichkeiten zum Neubauvorhaben
sichergestellt wird. Auch wird dadurch innerhalb des neuen Wohnquartiers eine klare
Verkehrsabwicklung gewabhrleistet, um die anderen Bereiche des Gelandes frei von
Verkehr zu halten und eine moéglichst hohe Wohnqualitat zu schaffen.

5.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(geman § 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an den baulichen Schallschutz von Auf3enbauteilen schutzwirdiger
Gebéaude
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Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten mal3geblichen
AuBenlarmpegel missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden, in denen nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehene Raume — Aufenthaltsraume im Sinne des 8§ 46
BauO NRW - liegen, die Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile
nach DIN 4109-1:2018-01 (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) erfiillt werden.
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R'wges der Aul3enbauteile von
schutzbeddrftigen R&umen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-0 zu bestimmen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen
Sachversténdigen zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten bestimmten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AulRenbauteile unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
ermittelt und umgesetzt werden.

R'W,ges = I—a = KRaumart

mit La mafgeblicher AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2 [14];
KRraumart = 25dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
KRraumart = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
Kraiiiai = 35dB fur Burordume und Ahnliches.

Mindestens einzuhalten aber sind:

R'wges = 35dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und

R'w ges = 30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und
Ahnliches.

Die mal3geblichen AuBenldrmpegel L, sind in der Planurkunde dargestellt.

Begrindung:

Auf der Grundlage der innerhalb des Larmgutachtens festgestellten
Verkehrsgerauschimmissionen (siehe Kapitel 9.2 Schallschutz) werden im
Bebauungsplan Festsetzungen flr die schalltechnischen Anforderungen an die
Bauausfihrung der AuRenfassaden von schutzbedirftigen Raumen als passive
Schallschutzmal3inahmen getroffen.

Die schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfihrung bei Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen ergeben
sich auf der Grundlage der DIN 4109-1. Hiernach ergeben sich die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Auldenbauteile flr die unterschiedlichen
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Raumarten von schutzbedirftigen Raumen auf der Grundlage der aus den
Beurteilungspegeln der Gerauschimmissionen zu ermittelnden maligeblichen
AuRenlarmpegeln La in dB(A). Demnach wird die entsprechende Abgrenzung der
Aullenlarmpegel La in dB innerhalb der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Schallschutz fur Schlafraume oder flr zum Schlaf geeignete Rdume

Fiir Schlafrdume oder flir zum Schlaf geeignete Ré&ume sind bei einem
Beurteilungspegel nachts (ber 45 dB(A) nach DIN 18005 » Schallschutz im Stadtebau«
schallgedémpfte Liftungseinrichtungen erforderlich. Die akustischen Eigenschaften
der Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-Male von R'wges zu berticksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen
Sachversténdigen (ber die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts
zul&ssig.

Begrindung:

Neben dem einzuhaltenden Schalldammmal? fur AuRenbauteile wurde im Rahmen des
Schallgutachtens fur die Nachtzeitraume festgestellt, dass insbesondere aufgrund des
Verkehrsaufkommens an den kinftigen Gebauden potenziell Schallpegel anliegen, die
mit den besonders schutzbedurftigen Raumen, hier etwa Schlafrdumen und damit mit
gesunden Wohnverhaltnissen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht vereinbar
waren.

Innerhalb des gesamten Plangebietes mussen fur die besonders schutzwirdigen
Wohnraume insbesondere im Nachtzeitraum MalRnahmen der Gesamtschalld@mmung
der Aullenfassaden auch im Liftungszustand ergriffen werden. Aus diesem Grund
werden fur den gesamten Geltungsbereich schallgedampfte Luftungseinrichtungen fir
Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume entsprechend festgesetzt.

Schallschutz flr AuRenwohnbereiche

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Bereichs mit Uberschreitung des
dquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) sind bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von schutzbediirftigen AuBenwohnbereichen im
Erdgeschoss (in Terrassenlage) sowie in den Obergeschossen (z. B. Balkone) ohne
zusétzliche schallabschirmende Mallnahmen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Balkone und Loggien von Wohnungen, wenn ein zusétzlicher Balkon oder eine
Loggia auf der ldrmabgewandten Seite vorhanden ist, auf dem bzw. auf der der
dquivalente Dauerschallpegel von 62 dB(A) eingehalten oder unterschritten wird.
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Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen
Sachversténdigen Uber die Einhaltung eines &dquivalenten Dauerschallpegels < 62
dB(A) tags zuléssig.

Begrundung:

Zur Gewabhrleistung einer ungestérten Kommunikation in Aullenwohnbereichen und
zur Gewabhrleistung einer akzeptablen Aufenthaltsqualitat wird ein aquivalenter
Dauerschallpegel von 62 dB(A) als Schwellenwert angesetzt. Dieser Dauerschallpegel
wird in der sudlichen Halfte des Plangebiets Uberschritten, sodass hier fur
gebaudenahe AulRenwohnbereiche nach den vorgenannten Mal3staben nicht ohne
weitere Mal3nahmen von einer weitestgehend ungestorten Kommunikation und einer
angemessenen Aufenthaltsqualitat ausgegangen werden kann.

FUr die entsprechend betroffenen Fassadenbereiche gilt, dass Aulenwohnbereiche in
den Erd- und Obergeschossen unzulassig sind, durch Schallschutzmallnahmen (etwa
Verglasung) zu schitzen sind oder in schallgeschitztere Bereiche (aquivalenten
Dauerschallpegel von unter 62 dB(A) zu verlegen sind.

5.8. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher mit einer Neigung von bis zu 10 Grad sind dauerhaft mindestens extensiv
bzw. einfach intensiv zu begriinen. Es ist ein mindestens 10 cm starker Aufbau
vorzusehen, der den Abflussbeiwert C von 0,2 erzielt. Dabei sind die Dachbegriinungs
-richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(FLL) zu beachten. Die Dachbegrinung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist sicherzustellen, dass mindestens 70% der jeweiligen Dachflache
begrunt wird. Die gemal 8§ 42a Bauordnung (BauO) NRW vorgeschriebenen
Photovoltaik- oder  Solarthermie-Anlagen  sind  auch innerhalb  von
Dachbegrinungsflachen zulassig, sofern die Retentions- und Begrinungsfunktion
erhalten bleibt.

Begrundung:

Die Begrinung der Dachflachen ist sowohl aus Entwasserungssicht als auch aus
stadtklimatischer Sicht vorteilhaft. Die Festsetzung dient der Sicherung einer
geordneten Niederschlagswasserbewirtschaftung innerhalb des Plangebietes.
Demnach ist eine mindestens extensive bzw. einfach intensive Dachbegrinung auf 70
% der Dachflachen zu errichten, welche einen Abflussbeiwert von 0,2 erzielt. Dadurch
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kann das anfallende Niederschlagswasser auf den Dachflachen dauerhaft gespeichert
werden, gleichzeitig wird der Abfluss des Uberschissigen Regenwassers verzogert.

Gleichzeitig gilt gemal} § 42a BauO NRW, dass mindestens 30 % der Dachflachen mit
Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen zu belegen sind. Aufgrund der erforderlichen
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers wird festgesetzt, dass
mindestens 70 % der Dachflachen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten sind.
Erganzend wird ein maximal zulassiger Abflussbeiwert festgesetzt. Hierdurch wird
nicht nur die Flachenverfugbarkeit, sondern auch die erforderliche
wasserwirtschaftliche Funktion der Dachflachen dauerhaft gesichert. Uber die
Mindestanforderung hinaus ist die Errichtung weiterer Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen zulassig (z. B. mittels aufgestanderter PV-Module), sofern die Retentions-
und Begrunungsfunktion weiterhin vollumfanglich gewahrleistet bleibt. Die
Kombination von Dachbegrinung und Photovoltaik ermoglicht somit eine nachhaltige
Lésung, die sowohl 6kologische als auch energetische Vorteile (Nutzung von
erneuerbaren Energien) bietet.

Darlber hinaus wirken sich Grindacher positiv auf das Mikroklima aus, da sie in Folge
der Verdunstung anfallenden Regenwassers einen kihlen Effekt entfalten. Ferner
tragen Grindacher zu einer verbesserten Staubbindung und Filterung von
Luftschadstoffen bei. An Hitze- oder Frosttagen wirkt eine Dachbegriinung zudem zu
einer besseren Gebaudedammung bei, sodass Heizkosten reduziert und Energie
eingespart werden koénnen. Auch im Hinblick auf den Artenschutz leisten
Dachbegrinungen einen wichtigen Beitrag: sie bilden regelmaRig Lebensraume fur an
diese Bedingungen angepasste Insektenarten wie Bienen oder Schmetterlinge.

Begriinung von Stellplatzanlagen

In den zeichnerisch festgesetzten Fldchen »St« ist fiir jeweils 5 Stellplédtze ein
standortheimischer und stadtklimafester Hochstamm, mind. 4x verschult und min.
20 cm Stammumfang vorzusehen. Die Bdume sind auf dem Parkplatz innerhalb der 1.
Pflanzperiode fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die offene oder mit einem dauerhaften Iluft- und wasserdurchldssigen Belag
versehene Flédche um den Stamm muss mindestens 8 m? betragen. Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12m?® mit Baumsubstrat herzustellen. Zudem
ist ein vorsorglicher Schutz vor Uberfahrschéaden und vor Stammschéden vorzusehen.

Begriindung:

Die festgesetzte Begrunung der Stellplatze dient der dauerhaften Sicherung eines
durchgrinten Wohnquartiers. Die innerhalb der Stellplatzanlagen anzupflanzenden
heimischen Arten, tragen insbesondere dazu bei, dass das ungunstige Abstrahl-
verhalten vermindert und einer starken Aufheizung entgegengewirkt werden kann.
Neben den positiven klimaodkologischen Effekten, dienen die
Anpflanzungsmallnahmen auch der optischen Durchgrinung des neuen
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Wohnquartiers und férdern so die Identifikation der Bewohnerschaft mit ihrem
Wohnquatrtier.

Bei Baumen an Verkehrsflachen ist der Einbau eines Uberbaubaren Baumsubstrates
notwendig. Hierdurch besteht die Moglichkeit einer Erweiterung des Wurzelraumes bis
unter die Verkehrsflachen. Fur den ganzen oder teilweise Uberbauten Einbau hat das
Baumsubstrat den Anforderungen der Richtlinie »Empfehlung fir Baumpflanzungen
Teil 2: Standortvorbereitungen flr Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate« der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) zu entsprechen.

Auch wird festgesetzt, dass die Baumscheibe dauerhaft Luft- und Wasserdurchlassig
auszubilden ist. Hierbei ist eine offene (z.B. begrinte Baumscheibe), halboffene (z.B.
Wassergebundene Wegedecke, Baumschutzroste) oder geschlossene (z.B.
wasserdurchlassige Pflasterbelage, EPDM-Belag) Bauweise denkbar.

Des Weiteren wird bei der Neupflanzungen von Baumen innerhalb der
Stellplatzanlagen festgesetzt, dass ein Anfahrschutz fur die Baume vorgesehen wird,
um Uberfahrschaden und Stammschaden zu verhindern.

Anpflanzung von Baumen im WA 1

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind mindestens 4 standortheimische
und stadtklimafeste Hochstdmme, mind. 4x verschult und min. 20 cm Stammumfang
vorzusehen. Die Bdume sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Begriindung:

Um ein mdglichst durchgrintes und optisch aufgelockertes Quartier mit einer hohen
Wohnumfeldqualitat zu schaffen, wird die nicht Gberbaubare Flache innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes WA 1 mit Baumanpflanzungen versehen. Die Bepflanzung
der Baume erfolgt innerhalb der vorgesehenen Hofflachen (zwischen den jeweiligen
Neubauten entlang der Barmer Stralle) gemall dem stadtebaulichen Konzept.
Entsprechend erfolgen Festsetzungen hinsichtlich der zu pflanzenden Anzahl und Art
bzw. Umsetzung der Anpflanzung.

Die Baume dienen sowohl zur Verschattung sowie zur Vorbeugung einer tibermafigen
Aufheizung des Quartiers. Gleichzeitig tragen sie zur Attraktivierung der Hofflachen bei
und erhdhen die dortige Aufenthaltsqualitat.

Erhalt von Baumen

Die gemal Planzeichnung mit Erhalt von Baumen festgesetzte vorhandene
Bepflanzung ist sachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Begrindung:

Im Blockinnenbereich des Planbereiches finden sich ausgepragte Grunstrukturen, die
durch private Garten, begrinte Freiflachen und Einzelbaume gepragt sind. Die zum
Erhalt festgesetzten gro3kronigen Laubbaume in diesem Bereich tragen wesentlich
zur Gestaltung und zum Mikroklima bei. Demnach dient die Festsetzung zum Erhalt
der in der Planzeichnung dargestellten Baume dem Schutz dieser pragenden
Strukturen. Durch den dauerhaften Erhalt und die sachgerechte Pflege der
vorhandenen Baume werden sowohl die o6kologische Qualitat als auch die
stadtebauliche Einbindung der Neubebauung gewahrt. Dartber hinaus leistet die
Malnahme einen Beitrag zur Klimaanpassung im Siedlungsbereich und tragt zur
Erhaltung ortsbildpragender Elemente bei.

Ein Teilbereich der Barmer Stral3e und die damit zusammenhangenden bestehenden
Alleen-Baume entlang der Barmer Strale und an den Randern der Tobienstralle
werden bewusst in den Geltungsbereich mitaufgenommen und zum Erhalt
planungsrechtlich gesichert, da diese Baume einen hohen 6kologischen, klimatischen
und asthetischen Wert besitzen. Als geschutzte Landschaftsbestandteile geman § 41
LNatSchG NRW und § 29 BNatSchG tragen sie zur Férderung der biologischen Vielfalt
bei und leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitat sowie zur
CO,-Bindung.

Im Rahmen des Vorhabens missen zwei Alleenbdume entlang der Barmer Stral3e flr
die notwendigen Feuerwehrzufahrten entfallen. Der Entfall der Alleenbaume wird
durch eine Pflanzung neuer Alleebdaume an anderer Stelle ausgeglichen. Die
Alleenbaume entlang der Tobienstralle werden von der Planung nicht berihrt und
werden mit Erhaltungsgeboten in der Planzeichnung planungsrechtlich gesichert.

Im weiteren Verfahren wird die zum Ausgleich erforderlich Anzahl an
Neuanpflanzungen und die Verortung abgestimmt.

In Bereichen, in denen Baumkronenbereiche die Baugrenzen uberlagern, sind
Anderungen oder die Neuerrichtung baulicher Anlagen nur mdglich, wenn der
vorhandene, festgesetzte Baum (»Erhaltung Baume«) erhalten werden kann. Der
Erhalt des Baumes sollte durch einen Fachgutachter bestatigt werden. Sollte der
vorhandene Baum durch die erforderlichen Baumalinahmen nach Beurteilung des
Fachgutachters nicht erhalten werden kodnnen, ist ein Vorhaben dennoch mdglich,
wenn eine Ersatzpflanzung im Verhaltnis 2:1 auf dem eigenen Grundstick
vorgenommen wird. Die Ersatzpflanzung von zwei Baumen ist mit gleichartigen,
heimischen und standortgerechten Gehdlzen, mindestens in der Qualitat Hochstamm
aus extra weitem Stand, 4x verpflanzt mit Drahtballierung, 18-20 cm Stammumfang
gemessen in 1 m Ho6he, durchzufihren. Die Kosten fir die Erstellung des
Fachgutachtens tragt der Verursacher des Vorhabens.
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6. Gestalterische Festsetzungen

6.1. Dachform

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis ein-
schlief3lich 10°.

Begrindung:

Dies entspricht der im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Dachform von flachen
Dachern, um die Ausgestaltung als Griindach sowie die optimale Ausstattung mit
Photovoltaikanlagen zu erméglichen.

6.2. Vorgartenbereiche

Die als »Vorgéarten« gekennzeichneten Bereiche sind zu begriinen und dauerhaft
versiegelungsfrei zu erhalten. Kies-, Schotter- und Steingérten oder vergleichbare
monostrukturelle Fldchengestaltungen sind unzulédssig.

Von den Festsetzungen kann zugunsten von notwendigen Wegen filir den
Hauszugang, fir Fahrrad- und Miilltonnenstellpldtze sowie fiir Standorte von
Wéarmepumpen abgewichen werden.

Begrindung:

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes sollen die Vorgartenbereiche begrunt
werden. Dem wird mit der Festsetzung von Vorgartenbereichen Rechnung getragen.
Durch die Festsetzung wird ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen versiegeltem und
unversiegeltem Flachen geschaffen und somit ein Beitrag zur optischen Durchgriinung
des Wohngebiets sowie zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung geleistet.

Nichtsdestotrotz muss der Zugang zu Hauseingangen sowie etwaige Fahrrad-, und
Mulltonnenstellplatzen sowie Standorte von Warmepumpen durch die Zulassigkeit der
Errichtung der hierfir notwendigen Wege gewahrleistet sein.

6.3. Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zu den O6ffentlichen
Verkehrsflachen sind, auch abschnittsweise, nur Hecken aus standortgerechten Ge-
hélzen zulédssig. Hinter den Hecken diirfen zur Abschirmung des riickwértigen
Gartenbereichs Zdune, Mauern sowie Gabionen mit einer Héhe von maximal 1,5 m
und mit einem Mindestabstand zu den Grundstiicksgrenzen von mindestens 0,5 m
errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in derselben Hbhe ist verpflichtend.
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Fur die Pflanzenauswahl sind folgende geeignete Arten zu verwenden: Rot-Buche
(Fagus sylvatica), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum vulgare), Feld-Ahorn (Acer campestre).

Begrindung:

Durch die Festsetzung und der damit einhergehenden Verwendung von
standortgerechten Hecken, wird zum einen ein Sicht- und Larmschutz entlang der
Grundsticksgrenzen zu den Verkehrsflachen gewahrleistet, welcher dariber hinaus
Okologische Aspekte berlcksichtigt, da Hecken einen Lebensraum fir Tiere bieten und
die Artenvielfalt fordern.

6.4. Gestaltung von Stellplatzanlagen

Neu anzulegende Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
einer wassergebundenen Decke, Aufflllungen aus Ziersteinen, Rasengittersteinen
oder Schotterrasen auszufiihren.

Begrindung:

Aufgrund der Festsetzung, dass neuanzulegende Stellplatzanlagen einschlie3lich
Zufahrten mit wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszugestalten sind, kann
eine Verringerung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser erreicht
werden. Auch kénnen dadurch die negativen Auswirkungen der befestigten Flachen
auf den Wasserkreislauf minimiert werden. Durch die Herstellung einer
Versickerungsfahigkeit der jeweiligen Flachen, kénnen diese zudem zu einem
naturnahen Wasserkreislauf beitragen. Somit ergeben sich zuséatzlich positive Effekte
auf den lokalen Wasserhaushalt des Bodens.

7. Vorschriften zur Entwasserung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2
Landeswassergesetz NRW

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf 10 I/s*ha gedrosselt in das &ffentliche
Kanalnetz einzuleiten. Die erforderliche Drosselung und die Rickhalteflachen sind
gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu errichten und zu
betreiben.

Begrindung:

Das Bodengutachten weist flir den gesamten Planbereich nicht versickerungsfahige
Bodenverhéltnisse nach. Eine ortsnahe Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist damit nach den geltenden technischen Regelwerken
ausgeschlossen. Gleichzeitig gilt fir das 6ffentliche Kanalnetz in diesem Abschnitt der
Barmer StralRe eine Einleitbeschrankung des Entwasserungsbetriebes von héchstens
10 I/s je Hektar. Um diese Vorgaben einzuhalten, sind innerhalb des Plangebiets
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Anlagen zur Rulckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers
erforderlich.

FUr die Freianlagen liegt hierzu ein erstes Entwasserungsgrobkonzept des Buros JKL
PartG mbB Landschaftsarchitekten & Stadtplaner vor. Das Konzept sieht eine
gedrosselte Ableitung des auf den Grundstlicken anfallenden Regenwassers in die
offentliche Kanalisation vor. Jedem Baukorper ist daflr ein Innenhofbereich
zugeordnet, der als Flache fur die unterirdische Regenwasserrickhaltung dient. Das
anfallende Niederschlagswasser wird Uber Retentionskdrper zurlickgehalten und nur
in dem Umfang in das offentliche Kanalnetz abgegeben, der der Einleitbeschrankung
von 10 I/s*ha entspricht.

Die genaue Dimensionierung, technische Ausgestaltung und Abstimmung der
Retentionsanlagen erfolgen in den weiteren Planungsphasen in enger Abstimmung mit
dem Entwasserungsbetrieb. Die Anlagen sind gemal} den allgemein anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere DWA-A 117 und DIN 1986-100, zu planen, zu
errichten und dauerhaft zu betreiben. Fir die Planung der Retentionsanlagen sowie
den erforderlichen Uberflutungsnachweis bei abflusswirksamen Flachen Uber
800 gm ist ein Fachplaner zu beauftragen; die Nachweise sind im
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

Im Rahmen der Entwasserung ist sicherzustellen, dass im Regelbetrieb kein
Oberflachenwasser von privaten Grundsticken auf oOffentliche Verkehrsflachen
abgeleitet wird und die Grundstlicksentwasserung ausschlieBlich Uber eine
leitungsmaRige Anbindung an die Regenwasserkanalisation erfolgt. Um das
notwendige Ruckhaltevolumen zu minimieren, sollen erganzend abflussmindernde
Maflnahmen wie Retentionsgriindacher, reduzierte Versiegelungsgrade und geeignete
Bepflanzungen berlcksichtigt werden.

8. Hinweise

8.1. Artenschutz

Bauzeitenregelung zum Schutz moglicher Fledermausvorkommen

Um den Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir ggf.
gebaudenutzende Fledermausarten z.B. einzelne Zwergfledermause sicher
ausschlielRen zu kdnnen, ist vorsorglich die Beachtung einer Bauzeitenregelung fur die
Abrissarbeiten erforderlich.

Der Beginn der Abbrucharbeiten darf ausschlief3lich im Zeitraum vom 15. August bis
31. Oktober erfolgen. Ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko fur Fledermausarten kann
unter Beachtung dieser Abrisszeitenregelung umgangen werden. In diesem
Zeitfenster kann gleichzeitig eine Zerstérung von Gelegen gebaudenutzender
Brutvogel und damit eine unbeabsichtigte Totung von Einzel- bzw. Jungtieren
ausgeschlossen werden. Sofern die wesentlichen Eingriffe in die Fassaden und die
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Dachverkleidungen bzw. -eindeckungen abgeschlossen sind und die
Quartiernutzungsmaglichkeiten fur Fledermause nicht mehr gegeben sind, ist eine
Fortsetzung der Abbrucharbeiten im Anschluss an den oben genannten Zeitraum
maoglich bzw. unkritisch.

Ein Abrissbeginn aullerhalb der definierten Zeitraume bzw. in der Fortpflanzungs- und
Uber winterungszeiten ist nur méoglich, sofern im Rahmen weitergehender
Untersuchungen durch einen 0okologischen Fachgutachter ein Ausschluss von
Verbotstatbestanden nach § 44, Abs. 1 BNatSchG sichergestellt werden kann.

zu beachtende Punkte im Rahmen der Abrissarbeiten - siehe Artenschutz-Vorpriifung
Kapitel 6.1 (Bdiro griinplan September 2025)

Vorgaben fur Geholzfallungen

Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
grundsatzlich nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Unbeabsichtigte Toétungen und
Zerstorungen von Nestern, Eiern und Jungvogeln kdnnen so vorsorglich vermieden
werden.

Sofern im Rahmen einer Kontrolle durch einen oOkologischen Fachgutachter ein
sicherer Ausschluss von Verbotstatbestdanden nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG
moglich ist, kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde von dem oben
genannten Zeitraum abgewichen werden.

Hinweis: Eine Inanspruchnahme von Héhlenbdumen ist nach derzeitigem Stand nicht
vorgesehen oder absehbar. Sofern es dennoch zu Beanspruchungen von Habitat-
oder Hohlenbdumen oder zu relevanten Eingriffen kommen sollte, sind erganzende
Prifungen erforderlich.

Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fur Vogel ein
erhdhtes Kollisionsrisiko an groRen Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von
Vogelkollisionen zu minimieren, sind daher bei der Neuanlage von Gebauden
grof¥flachige Verglasungen sowie Spiegel- oder Eckverglasungen grundsatzlich zu
vermeiden. Sollten dennoch grolRere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen
vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fur Végel sichtbar zu gestalten.
GroRe Reflektionsfronten Uber 3 m? sind Uber die gesamte Flache mit »hoch
wirksamen« Markierungen gem. ROSSLER H. ET. AL. (2022) zu versehen. Die folgen-
den Kriterien fir »hoch wirksame Markierungen« sind hierbei zu beachten:

e horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm Kantenabstand

¢ vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm Kantenabstand

e schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster

e metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster
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e Markierungen mussen sich kontrastreich vor dem Hintergrund abheben

Unter Beachtung dieser vorsorglichen VermeidungsmafRnahmen kann ein signifikant
erhohtes Kollisionsrisiko vermieden werden.

Vermeidung stérender Lichtemissionen

Beleuchtungseinrichtungen sollten fledermausfreundlich gestaltet werden, da
nachtliches Kunstlicht Fledermause wahrend ihrer nachtlichen Aktivitat beeinflusst.
AuBBerdem werden Insekten und somit wichtige Nahrungsgrundlagen der Tiere
beeintrachtigt. Die Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht (Fallenwirkung
durch Verhungern, Erschépfung, leichte Beute) und zusétzliche Lichtemissionen in die
Umgebung sollten daher vermieden werden.

Vor diesem Hintergrund wird bei der Beleuchtung von Auf3enanlagen, Gebauden,
Wegen etc. die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung erforderlich. Es
missen Leuchtmittel verwendet werden, die eine vergleichsweise geringere
Anziehung auf Insekten ausuben; z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin (vgl. MKULNV,
2014). Bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur bis 2.200 Kelvin und die
Verwendung so genannter »Full-Cut-Off-Leuchten« werden empfohlen.

Insbesondere Abstrahlen von Licht in die angrenzenden Gehoélze sollte verhindert
werden. Die Lichtlenkung im Plangebiet sollte demnach grundsatzlich ausschlief3lich
auf die Bereiche beschrankt sein, die aus Sicherheits- oder Vorsorgegrinden
zwingend kuinstlich beleuchtet werden mussen. Die Lichtquellen sollten so niedrig wie
maoglich angebracht werden. Eine grol3ere Lichtpunktzahl geringer Hohe und Leistung
ist gegeniber wenigen Lichtpunkten grol3er Hohe und Leistung vorzuziehen. Ein
unerwinschtes Abstrahlen des Lichtes in die Umgebung kann durch eine Ausrichtung
der Lampen schrag nach unten gewahrleistet werden. Die Abstrahlung ist méglichst
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschréanken.

Empfehlung zur Anbringung kiinstlicher Nisthilfen und Fledermausquartiere

Es wird empfohlen vorsorglich an den Neubauten geeignete Ersatzquartiere fur
Fledermause zu installieren. Es sollten mdglichst wochenstubengeeignete sowie
ganzjahrig nutzbare Kastentypen angebracht werden. Ebenso wird aus
Vorsorgegrinden empfohlen, kinstliche Nisthilfen fur Mauersegler am Gebaude-
Neubau einzuplanen.

Artspezifisch konzipierte Fledermauskéasten und Mauersegler-Nisthilfen, die sich auch
direkt in die Fassade integrieren lassen, sind bei verschiedenen Anbietern erhéltlich.

zu beachtende Bedingungen bei der Anbringung von Fledermauskésten und
Mauersegler-Nisthilfen - siehe Artenschutz-Vorpriifung, Kapitel 6.5 (Bliro griinplan
September 2025)
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8.2. Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit,
Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fur
Westfalen, Aulienstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemalien
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).

8.3. Bauzeitlicher Schutz von Einzelbaumen

Einzelbaume, die ggf. im Wirkbereich von Baumalinahmen stehen, sind wahrend der
Bauzeit vor mechanischen Schadigungen (z.B. durch Stammummantelungen,
Absperrungen von Kronentraufbereichen) zu schitzen. Weiterhin sind Material- oder
Bodenablagerungen im Stammful3- und Wurzelbereich der Geholze unzulassig, um
Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Die DIN 18920 »Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen« und die »Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei Baumallnahmen« (R SBB, 2023) der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen sind in diesem
Zusammenhang mafgeblich.

8.4. BodenschutzmaBnahmen

Bei den Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 -
Erdarbeiten, DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN
19731 — Verwertung von Bodenmaterial sowie DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung
und Durchfuhrung von Bauvorhaben) zu beachten. Der Schutz des Mutterbodens ist
gemall § 202 BauGB zu gewahrleisten und Bodenverdichtungen sowie
Geflgeschadigungen grundsatzlich zu vermeiden.
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Ferner sind die Vorgaben des Baugrundgutachtens zu  beachten
(Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik Wuppertal mbH, 2023).

8.5. Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen

Im Rahmen der Neubebauung wird ergadnzend empfohlen MaRnahmen zum Schutz
vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen und erhéhtem Oberflachenabfluss zu
beriicksichtigen. Alle Offnungen in Geb&uden und auRenliegenden Geb&udeteilen,
Uber die Wasser in Gebaude eintreten kann, sollten 10 cm Uber dem geplanten
Gelande hergestellt werden.

Uber Moglichkeiten der Eigenvorsorge informiert die Hochwasserschutzfibel —
Objektschutz  und bauliche Vorsorge (Bundesministerium fir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen, 2022).

8.6. Begrinung von Fassaden

Eine Begrlinung der Fassadenflachen mit Schling- oder Kletterpflanzen wird
ausdrucklich erwinscht.

9. Auswirkungen der Planung

9.1. Verkehr

Innerhalb des Planbereiches befinden sich bereits altere Gebaudebestande der
Schwelmer & Soziale Wohnungsgenossenschaft eG, bei der sukzessiv der Riickbau
der Bestdande und damit der Ersatz durch zeitgemaRe Neubauten durch das
Unternehmen beabsichtigt wird. Unter Bertcksichtigung der bereits heute aktuellen
wohnbaulichen Nutzung und ErschlieBung des Standortes ist nicht von einem
bedeutsamen Anstieg des Verkehrsaufkommens auszugehen. Daruber hinaus ist nach
Aussagen der Stadt Schwelm im Bestand bereits eine leistungsfahige Abwicklung des
Verkehrs mdglich. Da jedoch die Stadt Schwelm in dem Abschnitt der Barmer Stralde
und den umliegenden Stralen keine Verkehrsstarken ermittelt und damit keine
durchschnittlich taglichen Verkehrsstarken (DTV) vorliegen, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens dennoch eine Verkehrsuntersuchung durch die nts
Ingenieurgesellschaft mbH (November 2025) durchgefuhrt, die insbesondere als
Grundlage fur die schalltechnischen Berechnungen dienen wird.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurden die bestehenden sowie
die planbedingt zu erwartenden Verkehrsbelastungen an den umliegenden
Knotenpunkten betrachtet. Um die Verkehrsmengen im Umfeld des Vorhabens zu
untersuchen, wurde hierfir am Dienstag, den 16.09.2025 eine Kurzzeitzahlung an den

folgenden vier Knotenpunkten durchgefuhrt:
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e KP 1: Lindenstral3e / Tobienstralle

e KP 2: August-Kuschmirz-Stralle / Lindenstralie
e KP 3: Barmer Stral3e / TobienstralRe

e KP 4: August-Kuschmirz-Strale / Barmer Stralde

Analyse 2025

Auf Grundlage der durchgeflhrten Kurzzeitzdhlung und den damit verbundenen
hochgerechneten durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken aller Tage des Jahres
(DTV), wurde im Bestand auf der Barmer Stralle eine maximale Verkehrsmenge von
8.230 Kfz-Fahrten/24 h 6stlich des KP 4 (August-Kuschmirz-Stral3e / Barmer Strale)
ermittelt. Bis zum Kreisverkehr L 726/Barmer Stralle nehmen die Verkehrsmengen
kontinuierlich ab. Dabei weist die August-Kuschmirz-Stralle deutlich hohere
Verkehrsmengen als die Tobien- und LindenstralRe auf. Hier liegen die
Verkehrsmengen bei ca. 650-810 Kfz/24 h. In den Ubrigen untersuchten Stralenziigen
liegen die Verkehrsmengen unter 300 Kfz/24 h.

Prognose-Null 2040

Fir den Prognose-Null-Fall 2040 wurden zuklnftig zu erwartende verkehrliche
Entwicklung bis zum Jahre 2040 auf Grundlage der allgemeinen strukturellen
Entwicklungen in Schwelm sowie zwei anliegende Wohnbauvorhaben (ehem. Gustav-
Heinemann-Schule und ehem. Rathaus mit zusammen rund 170 geplanten
Wohneinheiten) bertcksichtigt.

Die Verkehre des Plangebiets »ehem. Gustav-Heinemann-Stralle« in Richtung
Westen/Norden verteilen sich vermutlich direkt Uber die Pastor-Nonne-Strale auf die
L 726 und beeinflussen somit die untersuchten Knotenpunkte nicht. Das Gleiche gilt
fir die Neuverkehre des anliegenden Vorhabens »ehem. Rathaus« in 06stlicher
Richtung.

Anhand der Entwicklung der allgemeinen Strukturdaten ist insgesamt nur eine
geringfligige Erhéhung der Verkehrsmengen zu erwarten. Durch die betrachteten
anliegenden Vorhaben ergeben sich jedoch insbesondere auf der Barmer Stral3e und
der August-Kuschmirz-StralRe héhere Verkehrsmengen. In der Barmer StralRe steigen
die Verkehrsmengen um ca. 250-400 Kfz-Fahrten/24 h auf maximal 8.610 Kfz-
Fahrten/24 h an. In der August-Kuschmirz-Stral3e steigen die Verkehrsmengen um ca.
130 Kfz-Fahrten/24 h aufgrund der neuen Wohnbebauung auf dem Areal der Gustav-
Heinemann-Schule.

Prognose-Plan 2040

Der Prognose-Plan-Fall 2040 beschreibt die zu erwartenden verkehrlichen
Entwicklungen an den untersuchten Knotenpunkten und summiert die vorangestellten
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strukturellen Entwicklungen sowie der anliegenden Vorhaben aus der Prognose-Null
mit den ermittelten vorhabenbedingten Neuverkehren.

Das betrachtete Wohnbauvorhaben inkl. betreutem Wohnen und
Tagespflegeeinrichtung erzeugt nach verkehrstechnischen Berechnungen taglich rund
328 Kfz-Fahrten (je 122 Quell-und Zielverkehre). Unter Einbeziehung aller
Entwicklungen im Prognose-Planfall 2040 steigen die Verkehrsmengen im Umfeld
leicht an: Auf der Barmer Stral3e auf etwa 8.710 Kfz-Fahrten pro 24 Stunden und auf
der August-Kuschmirz-Stral3e auf rund 1.050 Kfz-Fahrten pro 24 Stunden.

9.2. Schallschutz

Im Rahmen des hier in Rede stehenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine
schalltechnische Untersuchung von der nts Ingenieurgesellschaft mbH (Dezember
2025) vorgenommen. Bestandteil dieser Untersuchungen umfasst zum einen die
schalltechnische Prognose der auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen durch Strallenverkehr, die Betrachtung schalltechnischer
Auswirkungen des planbedingten Mehrverkehrs im 6ffentlichen Verkehrsraum an der
bestehenden Wohnbebauung sowie die durch die im Plangebiet vorgesehenen
Stellplatzanlagen in der Nachbarschaft verursachten Gerauschimmissionen. Im
Folgenden werden die Ergebnisse des Gutachtens zusammenfassend dargestellt.

StraBenverkehrslarm

Beurteilung schutzwiirdigen Raume

Ergebnis der schalltechnischen Berechnung ist, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Uberschritten werden. Die hier fur die wohnbauliche Nutzung
des Plangebietes geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (tagstuber 59
dB(A) und nachts 49 dB(A)) werden in weiten Teilen des Plangebiets ebenfalls
Uberschritten, sodass keine gesunden Wohn- bzw. Aufenthaltsverhaltnissen
angenommen werden konnen. Die in der Regel fur die Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit genannten Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, liegen
dagegen im Plangebiet nicht vor.

Bei Uberschreitung der Beurteilungspegel bei Nacht ist bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich ist. Aus diesem Grund
werden innerhalb des Plangebietes schallgedampfte Luaftungseinrichtungen fur
Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume im Bebauungsplan festgesetzt.

Beurteilung der AuRenwohnbereiche
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Der aquivalente Dauerschallpegel von 62 dB(A) wird dabei in der sudlichen Halfte des
Plangebietes Uberschritten, sodass hier fur gebaudenahe AuRenwohnbereiche nach
den vorgenannten Malistaben nicht ohne weitere MalRnahmen von einer
weitestgehend  ungestorten ~ Kommunikation und  einer  angemessenen
Aufenthaltsqualitat ausgegangen werden kann (hier z. B. im Urteil des BVerwG, Urt. v.
16.03.2006 — 4 A 1075.04).

MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung

Da aufgrund der zuvor beschriebenen Untersuchungsergebnisse, nicht ohne weiteres
von gesunden Wohn- bzw. Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden kann, werden
Vorgaben zum Schallschutz fur die geplanten Nutzungen im Bebauungsplan
notwendig.

Passiver Schallschutz

Auf der Grundlage der festgestellten Verkehrsgerauschimmissionen werden
Festsetzungen flr die schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfihrung der
Aulenfassaden von schutzbedulrftigen Rdumen als passive SchallschutzmalRnahmen
abgeleitet.

Die schalltechnischen Anforderungen an die Bauausflihrung bei Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen ergeben
sich auf der Grundlage der DIN 4109-1. Hiernach ergeben sich die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Aullenbauteile fur die unterschiedlichen
Raumarten von schutzbedirftigen Raumen auf der Grundlage der aus den
Beurteilungspegeln der Gerauschimmissionen zu ermittelnden malgeblichen
AuRenlarmpegeln Lain dB(A).

Die entsprechende Abgrenzung der Auf3enlarmpegel Lain dB sind innerhalb der
Planzeichnung des Bebauungsplanes bericksichtigt und entsprechend festgesetzt.

Fensterunabhéngige Lliftungseinrichtungen

Beurteilungspegel Uber 45 dB(A) im Nachtzeitraum liegen im gesamten Plangebiet vor.
Daher empfiehlt das Gutachten, fur Schlafraume oder zum Schlafen geeignete Raume
schallgedampfte Liftungseinrichtungen bei einem Beurteilungspegel aulden von mehr
als 45 dB(A) zur Nachtzeit vorzusehen. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan
fur den gesamten Geltungsbereich schallgedampfte Luftungseinrichtungen far
Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume entsprechend festgesetzt oder auf
das Erfordernis hingewiesen.

Planbedingter Mehrverkehr

Durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet (Wohnen, betreutes Wohnen sowie eine
Tagespflege) sind planbedingte Mehrverkehre auf den Stralen im o6ffentlichen

Verkehrsraum aul3erhalb des Plangebietes zu erwarten.
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Ergebnisse und Beurteilung

Die schalltechnischen Untersuchungen verdeutlichen, dass die den Gebietsnutzungen
entsprechenden schalltechnischen Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zu DIN
18005 im Prognose-Null-Fall (ohne die planbedingten Mehrverkehre) an den am
starksten betroffenen, der Barmer Stral3e zugewandten Fassaden tags und nachts von
den Beurteilungspegeln fur die Verkehrsgerausche Uberschritten werden. An den an
der Tobienstralde, der Lindenstrae und der August-Kuschmirz-Stral’e gelegenen
Gebauden werden die schalltechnischen Orientierungswerte Uberwiegend
eingehalten.

Die haufig als obere Grenze fur die stadtebauliche Abwagung herangezogenen
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung, bei deren Einhaltung
ebenfalls noch von gesunden Wohn- und Aufenthaltsverhaltnissen ausgegangen
werden kann, werden bei Betrachtung des Prognose-Null-Falls an den am starksten
betroffenen, der Barmer Strale zugewandten Fassaden tags und nachts ebenfalls
noch von den Beurteilungspegeln fir die Verkehrsgerausche Uberschritten. An den an
der Tobienstralde, der Lindenstralle und der August-Kuschmirz-Stral’e gelegenen
Gebauden werden die schalltechnischen Orientierungswerte Uberwiegend
eingehalten.

Vor den strallenabgewandten Fassaden werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV tags und nachts mit wenigen Ausnahmen eingehalten bzw. unterschritten.

Der planbedingte Mehrverkehr fuhrt an den an der TobienstraRe und an der
LindenstralRe gelegenen Gebaude zu Erhohungen der Verkehrslarmbelastung von bis
zu 3,8 dB tags und bis zu 4,0 dB nachts. An allen weiteren betrachteten Gebauden
fuhrt der planbedingte Mehrverkehr je nach Strallenabschnitt zu Erhéhungen der
Verkehrslarmbelastung von bis zu 0,9 dB tags und nachts.

Bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und einer
Erhohung der Beurteilungspegel von mindestens 3 dB sollten MaRRnahmen zur
Kompensation der durch den planbedingten Mehrverkehr verursachten
Verkehrslarmerhohung gepruft werden. Dies trifft hier nicht zu, sodass diesbezuglich
keine Malnahmen zu prufen sind.

Uberschreitung der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle:

Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ist, dass sowohl im Tages- und
Nachtzeitraum, elf Gebaude an der Barmer Strale im Bereich des
lichtzeichengeregelten Knotenpunktes Barmer-Stralle / Potthoffstralle von einer
Uberschreitung der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle betroffen sind.

Ergebnis der stadtebaulichen Abwagung ist, dass Kompensationsmalnahmen nicht
ausreichend wirksam, nicht umsetzbar oder nicht verhaltnismafig sind und somit keine
Losung des Konfliktes herbeifuhrbar ist. Aus diesem Grund wird folgende Abwagung
vorgenommen:
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Im vorliegenden Fall liegen an den Gebauden, an denen die Gesamtlarmbelastung =
70/60 dB(A) tags/nachts liegt und diese durch den planbedingten Mehrverkehr weiter
erhoht wird, vergleichsweise geringfugige Pegelerhéhung von maximal 0,1 dB vor.

Entsprechend den Berechnungsergebnissen liegen an allen von Uberschreitungen der
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung betroffenen Gebauden in den
abgeschirmten Bereichen Aulienpegel von nicht mehr als 60 dB(A) vor. Daher kann
die Larmsteigerung fur dieses Kriterium als zumutbar abgewogen werden.

Weiterhin ist seitens der plangebenden Behorde noch zu ermitteln, ob alle Wohnungen
in den betroffenen Gebauden nach Schnitt und Lage eine Wohnnutzung mit Fenstern
in den abgeschirmten Bereichen gestatten, um hier auch bei (teil-)gedffnetem Fenster
ungestortes Wohnen und Schlafen zu ermoglichen. Ist Wohnen und Schlafen
demgegenuber nur noch hinter geschlossenen Fenstern moglich, durfte im Regelfall
die absolute Schwelle der Zumutbarkeit erreicht sein (vgl. OVG Mdunster 7. Senat,
Beschluss vom 26.04.2018 - 7 B 1459/17.NE).

Sollte eine Wohnnutzung mit Fenstern in den abgeschirmten Bereichen nicht mdglich
sein, dann ist zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zu prufen, ob der
passive Larmschutz der betroffenen Gebaude an den larmbelasteten Fassaden
ausreichend ist, sodass die Larmsteigerung fur dieses Kriterium dann fir alle Gebaude
als zumutbar abgewogen werden kann. Wenn der passive Larmschutz in Einzelfallen
nicht ausreichend ist, so ist dieser z. B. durch den Einbau geeigneter
Schallschutzfenster und/oder schallgedampfter Luftungseinrichtungen zu ertuchtigen.

Geplante Stellplatzanlagen im Plangebiet

Beurteilung und Ergebnisse

Zusammenfassend lasst sich auf Grundlage der schalltechnischen Berechnungen
festhalten, dass sowohl nach den Bewertungsmalistaben der DIN 18005 als auch
nach denen der TA Larm nicht von unzumutbaren Larmbelastungen bzw. schadlichen
Umwelteinwirkungen durch die Nutzung der Stellplatzanlagen auszugehen ist, da die
schalltechnischen Orientierungswerte wie auch die Immissionsrichtwerte an allen
betrachteten Immissionsorten unterschritten werden. Spitzenpegel, die bei
notwendigen Anwohnerstellplatzen durch Turenzuschlagen, Schlielen des
Kofferraums, Motorstart und Anfahren regelmalfig auftreten, widersprechen nicht dem
Ricksichtnahmegebot und sind von der Nachbarschaft als sozialadaquat
hinzunehmen.

Nach den Bewertungsmalistaben der TA Larm wirden, wenn die Stellplatze von nicht
dem Wohnen dienenden Nutzungen im Nachtzeitraum genutzt werden,
Uberschreitungen von bis zu 3 dB zu verzeichnen sein. Im
Baugenehmigungsverfahren ist anhand der konkret geplanten gewerblichen
Nutzungen sicherzustellen, dass diese ausschliel3lich im Tageszeitraum erfolgen oder

Seite 40 von 50



Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralde, Lindenstralte« (Vorentwurf)

— soweit ausreichend wirksam bzw. realisierbar — geeignete aktive
LarmschutzmalRnahmen entwickelt werden.

9.3. Ver-und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entwasserung des auf dem Grundstick anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers erfolgt Uber neue Kanalanschlisse an die bestehende
offentliche Mischwasserkanalisation in der Barmer Stral3e. Fur die Regenruckhaltung
wird das gesamte Planungsgebiet ohne Neuparzellierung betrachtet. Fur die
Entwasserung der Freianlagen wurde ein erstes Grobkonzept vom Buro JKL PartG
mbB Landschaftsarchitekten & Stadtplaner erarbeitet, welches eine gedrosselte
Ableitung des Niederschlagswassers in das 6ffentliche Kanalnetz vorsieht. Hierzu wird
jedem Baukorper ein Innenhofbereich zugeordnet, der als Flache fir die unterirdische
Regenwasserruckhaltung dient.

Konkret wird hierbei das anfallende Niederschlagswasser uUber Retentionskorper
zurlckgehalten und gedrosselt in die Kanalisation abgeleitet. Die detaillierte
Dimensionierung, technische Ausgestaltung und Abstimmung der Retentionsanlagen
erfolgt im  Weiteren Verfahren in enger Zusammenarbeit mit dem
Entwasserungsbetrieb. In die o6ffentliche Kanalisation wird lediglich die maximal
zulassige Wassermenge entsprechend der Einleitbeschrankung der
Stadtentwasserungsbetriebe Schwelm von 10 I/sec/ha eingeleitet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber auf3enliegende
Fallrohre abgeflhrt; die Notentwasserung erfolgt Uber Speier. Eine Fuhrung der
Regenwasserleitungen durch die Untergeschosse ist grundsatzlich maglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verfahren eine detailliertere
Entwésserungskonzeption erarbeitet wird, die insbesondere die Anforderungen aus
dem Bodengutachten und den Vorgaben der Stadtentwésserung zur Versickerung und
Einleitung berticksichtigt.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen Netz der Stadtwerke
Schwelm, die Ubergabepunkte liegen in den jeweiligen Untergeschossen. Die
Trinkwassererwarmung wird dezentral in den Badern bereitgestellt.

Strom

Fir die funf Wohngebaude wird z. Zt. die Versorgung aus dem Niederspannungsnetz
des ortlichen Versorgers, AVU Netz GmbH, angestrebt. Jedes der Baukorper soll
hierbei Uber einen eigenen Hausanschluss verfugen. Zudem werden auf den
jeweiligen Dachflachen der Baukorper PV-Anlagen vorgesehen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt uber das ortliche Entsorgungsunternehmen Uber die
Barmer Stral’e. Innerhalb des Planbereiches werden im vorderen Bereich,
gemeinschaftliche Mullsammelstellplatze vorgesehen.

10.Umweltbelange

10.1. Rechtliche Situation

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes, des
Artenschutzes sowie der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Die Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Natur und die Landschaft
erfolgt gemal §§ 2 Abs. 3 und 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 BauGB im
Rahmen einer Umweltprifung, die im Umweltbericht als separater Teil B dieser
Begrindung verschriftlicht ist. Weitere Umweltbelange werden zusatzlich im Rahmen
von Fachgutachten untersucht. Die Gutachten wurden im Zuge dieser Begriindung
zusammengefasst und flieBen in die Umweltprifung sowie die planungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans mit ein.

10.2. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat das Buro grinplan eine
artenschutzrechtliche Vorprufung (September 2025) erarbeitet, um zu prifen ob es
durch Umsetzung der Planung zu Versttf3en gegen das besondere Artenschutzrecht
gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kommen kann.

In diesem Zusammenhang wurde am 28.08.2025 eine Ortsbegehung durchgefihrt, bei
der der Vorhabenbereich gezielt auf mdgliche Lebensstatten und geeignete
Habitatstrukturen planungsrelevanter Arten untersucht wurde. Dabei ergaben sich
weder direkte Funde noch Zufallsbeobachtungen solcher Arten, ebenso wenig konnten
Spuren wie Kot- oder Nahrungsreste festgestellt werden. Aufgrund der Lage und der
Vornutzung ist vornehmlich mit einem Auftreten von typischen Arten der Siedlungen
sowie stérungsunempfindlichen und angepassten Arten zu rechnen.

Fledermause/Saugetiere - Konfliktbewertung

Trotz fehlender Hinweise ist vorsorglich davon auszugehen, dass einzelne
Flederméause - insbesondere Zwergflederméause - zumindest zeitweise Gebaudeteile
z.B. als Sommer- oder Zwischenquartier aufsuchen. Eine unbeabsichtigte Tétung von
Fledermausen im Zuge von Abriss- und Umbauarbeiten ist demnach innerhalb der
Winterruhe sowie der Aufwuchsphase von Jungtieren u.U. moglich. Aus diesem Grund
wird im Bebauungsplan ein Hinweis zur Bauzeitenregelung zum Schutz moéglicher
Fledermausvorkommen aufgenommen (siehe Kap. 8.1 Artenschutz). Aul3erhalb dieser
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Zeitraume sind ggf. vorhandene Tiere ausreichend mobil und fluchtfahig, so dass
durch diese Bauzeitenregelung der Verbotstatbestand der Totung nach 8§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Mdglicherweise betroffene
Zwergfledermause gelten zudem als wenig storungssensibel. Ein Eintreten des
Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist unter Beriicksichtigung der
Abrisszeitenregelung nicht zu prognostizieren.

Fur die anpassungsfahige Zwergfledermaus stehen ausreichend Ersatzquartiere in der
nahen Umgebung zur Verfligung. Die 6kologische Funktion méglicher Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bleibt damit im raumlichen Zusammenhang erhalten; der
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird insofern nicht erfullt.
Vorsorglich wird im Bebauungsplan ein Hinweis zur empfohlenen Anbringung
kunstlicher Nisthilfen und Fledermausquartieren aufgenommen (siehe Kap. 8.1
Artenschutz).

Durch die beabsichtigte Gehdlzentnamen entlang der Barmer Strafe und im
Blockinnenbereich werden keine artenschutzrechtlichen Konflikte fur die Artengruppe
erwartet, da keine Hohlen oder Nischen mit Fledermaus-Quartierpotenzial an den
entfallenden Baumen festgestellt wurden. Eine unmittelbare Totung oder Verletzung
von baumbewohnende Fledermausarten oder ein Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten kann in diesem Zusammenhang ausgeschlossen werden. Sofern es
dennoch zu Beanspruchungen von Habitat- oder Hohlenb&dumen oder zu relevanten
Eingriffen kommen sollte, sind erganzende Prifungen erforderlich.

Vogel - Konfliktbewertung

Unter Berlcksichtigung des potenziellen Arteninventars gem. Messtischblattabfrage,
des erfassten Biotoppotenzials und der Lebensraumanspriiche, ist ein Vorkommen
planungsrelevanter Vogelarten im Eingriffsbereich nicht zu erwarten. Im Rahmen der
Begehung am 28.08.2025 ergaben sich keine Hinweise auf entsprechende Arten.

Potenziell durch das Vorhaben betroffen sind stérungstolerante (nicht
planungsrelevante) Brutvogel der Siedlungen und Garten. Es sind lediglich weit
verbreitete, allgemein haufige und ungefahrdete Vogelarten zu erwarten. Individuelle
Verluste bzw. eine unmittelbare Tétung oder Verletzung von Vogelarten (auch
Allerweltsarten) kann fir das Vorhaben sicher ausgeschlossen werden, sofern
Gehdlzeingriffe und Abbrucharbeiten aul3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Im
Bebauungsplan wird ein Hinweis zu den Vorgaben fur Geholzfallungen sowie der
Bauzeitenregelung aufgenommen (siehe Kap. 8.1 Artenschutz). Unbeabsichtigte
Totungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvigeln werden somit
vermieden.

Ferner muss fir den Gebaudeneubau das potenzielle Kollisionsrisiko fiir Vogel an
Glasfronten begrenzt werden. Im Bebauungsplan werden Hinweise zur Minimierung
maoglicher Vogelkollisionen aufgenommen (siehe Kap. 8.1 Artenschutz). In diesem
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Zusammenhang wird ebenfalls auf den Hinweis zur vorsorglichen Bereitstellung von
kunstlichen Nisthilfen an den neuen Gebauden verwiesen.

Unter Beachtung der im Bebauungsplan aufgenommen Schutz- und
Vermeidungsmalinahmen (siehe Kap. 8.1 Artenschutz) kann ein Eintreten der
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Artengruppe der Vogel
ausgeschlossen werden.

Amphibien / Reptilien

Innerhalb des fur die Planung maf3geblichen Messtischblattquadranten werden in den
Artengruppen der Amphibien und Reptilien der Kammmolch, die Kreuzkréte sowie die
Schlingnatter aufgefihrt. Da geeignete Laichhabitate fur die Kreuzkréte und den
Kammmolch fehlen, sind Vorkommen dieser Arten im Eingriffsbereich auszuschliel3en.
Ferner fehlen ferner geeignete Habitatstrukturen fir Reptilien, wie besonnte
Bdschungen, Steinhaufen etc.). Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der fehlenden
Vernetzung (z.B. durch Bahntrassen) bestehen zudem keine
Einwanderungsmdglichkeiten fir Reptilien. Ein Auftreten der im Messtischblatt
gefuhrten Schlingnatter ist somit ebenfalls auszuschliel3en.

Unter Berucksichtigung des bestehenden Lebensraumpotenzials sowie nach
Auswertung verfugbarer Fachdaten und Unterlagen kann ein Amphibien- und
Reptilienvorkommen  im  Eingriffsbereich  ausgeschlossen  werden.  Die
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden fiir diese Artengruppen durch
die Planung nicht ausgeldst.

Sonstige Artengruppe

In der Messtischblatt-Abfrage wird der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus
proserpina) aufgefiihrt. Da sich im Eingriffsraum keine Futter- und Nektarpflanzen
finden und auch die sonstigen Habitatanspriiche nicht erfullt werden, ist ein
Vorkommen des Nachtfalters nicht zu erwarten.

Fur den mal3geblichen Messtischblattquadranten werden keine weiteren Vorkommen
planungsrelevanter Artengruppen aufgefuhrt. Aufgrund ungeeigneter
Lebensraumstrukturen und der Ausgangslage ist ein Vorkommen von
planungsrelevanten  Weichtieren, Libellen,  Schmetterlingen und  Kafern
auszuschlieBen. Dies gilt ebenso fiur Farn- und Blutenpflanzen sowie Flechten.
Vorkommen von nicht planungsrelevanten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
bzw. eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Arten sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Fazit

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung der Kap. 8.1 Artenschutz genannten
Schutz-, Vermeidungs- und VorsorgemalBnahmen durch das Vorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost.
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10.3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen des Umweltberichts
(Buro grunplan 2025) ermittelt. Bei der Darstellung der Biotoptypen wurde die
Biotoptypenbeschreibung und -bewertung des LANUV »Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW« verwendet und der Eingriff in den
Naturhaushalt entsprechend bilanziert. Den Biotoptypen ist jeweils ein festgesetzter
Grundwert auf einer Skala von 0 bis 1 zugeordnet. Dabei entspricht 0 dem niedrigsten
und 1 dem hdéchsten Wert flr Naturschutz und Landschaftspflege. Im Rahmen der
vorliegenden Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung wird der durch die Umsetzung des
Bebauungsplans entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt. Der
Eingriffswert errechnet sich aus dem Vergleich der Ist-Situation mit dem Zustand von
Natur und Landschaft gemafR den Bebauungsplanfestsetzungen bzw. dem demzufolge
anzunehmenden zukilnftigen Gebietszustand. Da es sich um einen Angebots-
Bebauungsplan handelt, kdbnnen die tatsachlichen Ausmale und Flachenanteile der
baulichen Anlagen derzeit nicht genau bestimmt werden. Unter Anwendung des worst-
case-Ansatzes wird demnach die maximal zulassige Bebauung/Versiegelung anhand
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt.

Die mdglichen Uberschreitungen gemaR § 19 BauNVO u.a. zur Errichtung von
Nebenanlagen und Stellplatzen werden im Rahmen der Bilanzierung berucksichtigt.
Eingriffsmindernde Festsetzungen zu Dachbegrinungen und Erhaltungsbindungen fur
Einzelbdaumen sowie Festsetzungen zu Hof-und Stellplatz-Anpflanzungen werden
zudem berucksichtigt.

Dem Bestandswert von 29.560 Wertpunkten steht ein Biotopwert der Planung von
25.790 Wertpunkten gegenuber. Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
wurde demnach ein Kompensationsbedarf in Hohe von 3.770 Biotopwertpunkten,
ermittelt. Im Rahmen des Vorhabens werden sowohl MaRnahmen im Plangebiet als
auch externe AusgleichsmalRnahmen ergriffen. Die Malnahmen innerhalb des
Plangebiets sind Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen und umfassen
die Festsetzung von Dachbegrinungen, Erhaltungsbindungen fir Einzelbaume,
Anpflanzung von Baumen auf Stellplatz- und Hofflachen, Vorgaben hinsichtlich der
Begrinung von Freiflachen sowie eine wasserdurchlassige Befestigung von
Stellplatzflachen und Zufahrten. Die externen Ausgleichsmallnahmen werden im
weiteren Verfahren erganzend aufgenommen.

Erganzend sind im weiteren Verfahren fur entfallene Alleebdume Ersatzpflanzungen
an geeigneten Standorten vorzunehmen.

10.4. Bodengutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Baugrundgutachten von der
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik Wuppertal mbH Pulsfort und Partner (Dezember
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2023) erstellt. Der Untersuchungsumfang beinhaltet die Untergrunderkundung,
chemische Analysen sowie deren Auswertung zur Grindung der Neubauten und der
abfallrechtlichen Bewertung des Aushubs. Im Folgenden werden die Ergebnisse des
geotechnischen  Berichts = zusammenfassend  dargestellt.  Weiterfuhrende
Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Geologie

Im Rahmen der Baugrundgutachtens wurde insbesondere der sudliche Bereich
entlang der Barmer Stral’e untersucht. Konkret handelt es sich hierbei um den
Schwelmer Massenkalk, der im Oberen Mitteldevon in einem flachen Meer als Riffkalk
entstanden und danach in geologischen Zeitraumen tiefgrindig verkarstet ist.

Ergebnisse der Untergrunderkundung

Die Untergrunderkundung bestatigt die geologischen Kartenangaben und den
Gelandeeindruck. Im gesamten Gebiet wurden oberflachennah Auffullungen mit
Machtigkeiten zwischen 0,5m und 2,4 m festgestellt. Die grofdte Auffullungstiefe
(2,4 m) wurde an der sudlichen Grundstlicksgrenze erkundet, vermutlich im Bereich
eines ehemaligen Leitungsgrabens. Die Aufflllungen bestehen aus humosem
Oberboden mit teils anthropogenen Beimengungen (z. B. Schlacke, Keramik, Beton,
Ziegel). Darunter folgen umgelagerte Bdéden unterschiedlicher Zusammensetzung.
Organoleptisch waren diese Boden unauffallig.

Unter den Aufflllungen steht naturlicher Verwitterungslehm bzw. -schluff an, meist in
steifer bis halbfester Konsistenz. Teilweise sind tonige Schichten, grobkdrnige Anteile
oder Steingemenge eingelagert, wodurch sich bei geringer Wasserdurchlassigkeit
Stauwasserhorizonte bilden kénnen. Der Felsuntergrund (verkarsteter Kalkstein)
wurde in unterschiedlichen Tiefen erreicht. Ubergangsbereiche bestehen aus
Steingemengen oder grusigem Sand, was auf eine unebene Felsoberflache hinweist.

Die Rammsondierungen bestatigten die Bodenansprachen: In weichen Schichten
wurden niedrige, in steiferen und dichter gelagerten Schichten entsprechend hohere
Rammwiderstande ermittelt. Insgesamt nimmt die Lagerungsdichte mit der Tiefe zu.
Weitergehende Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Bodeneigenschaften

Die vorliegenden Untersuchungen zeigen, dass die gewachsenen bindigen Boden bei
Wasserzutritt und mechanischer Beanspruchung durch Erdbaumaschinen rasch in
eine breiige Konsistenz Ubergehen konnen. Eine derartige Zustandsverschlechterung
sollte mithilfe einer adaquaten Erdbautechnik praventiv vermieden werden.

Die Analyse der in den Kleinbohrungen identifizierten Bodenschichten ergibt eine
Einteilung gemal® DIN 18300:2019-9, die unter geotechnischen Gesichtspunkten
erfolgt. Die Einteilung umfasst die Homogenbereiche »Anschuttung«
(Homogenbereich 1), »steinarmer Verwitterungslehm« (Homogenbereich 2),
»steiniger Verwitterungshorizont des Grundgebirges« (Homogenbereich 3) und »Fels«
(Homogenbereich 4). Es ist anzumerken, dass der Ubergang zwischen den
Homogenbereichen 2 und 3 zumeist flieBend ist. In vorliegendem Kontext wird der
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Oberboden bzw. Mutterboden lediglich in einer geringen Starke vorgefunden, sodass
eine detaillierte Beschreibung dessen nicht erforderlich ist.

Grundwasser

In  keinem der Bohrlocher der Kleinbohrungen wurde ein regelrechter
Grundwasserstand angetroffen. Die ortlich nur breiige bis weiche Konsistenz der
bindigen Boden bzw. die Nasse einzelner Bodenschichten deutet jedoch darauf hin,
dass diese wasserstauend sind. Entsprechend muss damit gerechnet werden, dass
beim Aushub einer Baugrube Stau- oder Schichtwasserhorizonte angeschnitten
werden.

Erdarbeiten

Gemal den vorliegenden Erkenntnissen ist es bei samtlichen Aushubarbeiten im
steinfreien bzw. steinarmen Lehm unerlasslich, dass diese ruckschreitend mittels
Tiefloffelbagger und ungezahntem Lo6ffel erfolgen, ohne die Aushubsohlen direkt zu
befahren. Der Lehm ist bei mechanischer Beanspruchung und dem Zutritt von Wasser
dazu geneigt, eine breiige Konsistenz anzunehmen. Die Sohle der Baugrube sollte ein
Quergefalle von etwa 2 % zu den Randbereichen der Baugruben aufweisen, um eine
ungehinderte Abflihrung von Niederschlagswasser zu gewahrleisten.

Bei signifikanten Niederschlagsmengen, die zudem Uber einen langeren Zeitraum
anhalten, kann es zu einer Akkumulation des Regenwassers in der Baugrube kommen.
Aus diesem Grund ist es erforderlich, in der Baugrube Pumpensumpfe anzulegen.

Exemplarische Konstruktionen kénnen aus Betonringen bestehen, die auf einer
Kiesgrundlage errichtet werden. Es ist essenziell, dass die Sohle der Pumpensumpfe
bis unter die Baugrubensohle bzw. unter die Unterkante des Bodenaustauschs reicht,
um die angestrebten Ergebnisse zu gewahrleisten.

Gemal den geltenden Normen und Richtlinien ist die Herstellung von Baustral3en auf
dem Gelande mit einem geotextilen Vlies der Robustheitsklasse GRK 4 sowie einer
mindestens 0,7 m hohen Schicht aus Mineralgemisch bzw. RC-Material 0/45 mm
vorzunehmen.

Der bei der Ausschachtung anfallende Boden, der keine Steine enthalt, eignet sich
nicht fur die Verfullung von Arbeitsrdumen. Er sollte daher unmittelbar abgefahren
werden oder aber nur in solchen Bereichen wieder eingebaut werden, in denen er
keine besonderen Anforderungen erflillen muss. Die Beschaffenheit des anstehenden
Bodens bedingt, dass eine Aufbereitung mit hydraulischen Bindemitteln, wie etwa unge
Léschter Kalk oder Kalk-Zement-Gemisch, erfolgen muss, um eine Eignung fur den
Auftrag zu gewahrleisten. Andernfalls ist eine Verdichtung dieser Boden selbst ohne
Vernassung beim Einbau praktisch nicht realisierbar.

Im Rahmen von Ausschachtungen ist fur die jeweiligen Bauzustande ein
Bdschungswinkel von 60° gegen die Horizontale einzuhalten. Zudem sind die
Bdschungsoberflachen unverzuglich zum Schutz gegen Erosion mit Folie abzudecken.
Diese ist ausreichend gegen Aufwehen zu sichern. Die Folie ist bis zu einer Tiefe von
2 m hinter den oberen Baugrubenrand zu verlegen. Dabei ist darauf zu achten, dass
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kein Wasser unter der Folie in Richtung Baugrubenbdschung flieRen kann. Die
Malnahme zielt darauf ab, die Stabilitdt des Erddammes zu gewahrleisten und die
Sicherheit des Bauwerks zu erhdohen. Dazu ist es essenziell, den Einfluss von
Sickerwasser auf die Erdboschung zu minimieren, um eine Erosion der
Bdschungsoberflache zu verhindern und einen Bodschungsbruch zu vermeiden.
Daruber hinaus ist am oberen Rand der Baugrube ein Randwall zu errichten, der die
Abweisung von Oberflachenwasser gewahrleistet.

An der sudlichen Grundstlicksgrenze werden Baugrubenbdschungen mit einer Hohe
von ca. 4 m entstehen, die voraussichtlich nicht frei zur Stral3e hin gebdscht werden
konnen. In vorliegendem Fall ist es erforderlich, die Baugrube durch einen Verbau,
beispielsweise in Form einer Tragerbohlwand, zu sichern. In Bezug auf die
Verformungen ist eine vier Meter hohe Tragerbohlwand bereits als Grenzwert zu
betrachten, sodass gegebenenfalls eine Ruckverankerung erforderlich werden kann,
sofern setzungsempfindliche Leitungen im Blrgersteig oder am Stralenrand verlegt
sind.

Abfallrechtliche Bewertung

Im Rahmen eines erganzenden geotechnischen Berichtes von Januar 2024, werden
die Ergebnisse der chemischen Analyse zusammenfassend dargestellt.

FUr die abfallrechtliche Bewertung der betreffenden Boden wurden funf Proben des
Bodens sowie eine Probe der Schwarzdecke zusammengestellt.

Ergebnisse der chemischen Analyse

Die Analyse der Mischproben ergab, dass sich diese lediglich hinsichtlich der Anteile
an anthropogenen Beimengungen unterscheiden. Die Proben MP 1 und MP 2 sind als
oberflachennahe, angeschittete Lehmbdden zu identifizieren. Die Analyse der
Mischprobe MP 1 ergibt, dass diese vermehrt Schlackenstiicke enthalt. Die
Zusammensetzung der Mischprobe MP 2 weist demgegenuber vereinzelt Ziegel-,
Beton- und Keramikstucke auf. Die Mischprobe MP 3 wurde aus den gewachsenen
Bdden gebildet, wahrend die Mischprobe MP 4 aus Bauschutt bestand.

In den beiden Mischproben MP 1 und MP 2 wurden erhdhte Konzentrationen der
Schwermetalle Blei und insbesondere Zink festgestellt. In beiden Proben wurden die
Grenzwerte fur Bodenmaterial der Materialklasse BM-F2 Uberschritten, sodass eine
Einstufung des angeschutteten Lehmbodens in die Materialklasse BM-F3 erforderlich
ist. Dies trifft ebenfalls auf die Mischprobe MP 5 zu, die aufgrund der im Bohrgut
enthaltenen Schwarzdeckensticke separat und nur auf die Parameter PAK und
mineraldlische Kohlenwasserstoffe untersucht wurde. Die Konzentrationen der PAK
und der KW konnten lediglich in Spuren nachgewiesen werden. Daruber hinaus lagen
sie unter den verfahrensbedingten Nachweisgrenzen.

In den durch Vegetation entstandenen Bdden (Mischprobe MP 3) wurde im Feststoff
ein signifikant erhohter Zinkgehalt von 3.600 mg/kg festgestellt. Der vorliegende Stoff
Uberschreitet den fir die Materialklasse BM-F3 festgelegten Grenzwert, sodass eine
Entsorgung des Materials als gefahrlicher Abfall gemaf} der geltenden Vorschriften

erfolgen muss. Vorbehaltlich erganzender Analysen ist eine Deponierung auf einer
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Deponie der Deponieklasse OK O erforderlich. Aufgrund der Tatsache, dass die
geogenen Belastungen im Allgemeinen in den Mineralien fest gebunden sind, wie auch
die Eluatuntersuchung zeigt, und nicht bioverfugbar sind, darf das Material vor Ort bzw.
im Bereich des Schwelmer Massenkalks verwertet werden.

In Bezug auf die nutzungsrechtliche Bewertung, insbesondere den Wirkungspfad
»Boden-Mensch« gemald der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, wird
jedoch vorsorglich eine Abdeckung der zuklnftigen Oberflache mit einer 0,4 m dicken
Schicht aus »sauberem« Oberboden empfohlen.

Die Analyse der Proben MP 4 ergab, dass der Bauschutt aufgrund seines Bleigehalts,
sowie der Anwesenheit von Kupfer und Zink, der Materialklasse BM-F3 zugeordnet
werden kann.

Die Analyse der Schwarzdecke ergibt, dass die gemessenen Schadstoffgehalte der
Leitparameter einer moglichen Belastung (PAK nach US-EPA und Phenolindex) unter
den verfahrensbedingten Nachweisgrenzen liegen. Folglich kann das Material
uneingeschrankt verwertet werden.

11.Realisierung

11.1. Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden Malnahmen erforderlich.

11.2. Stadtebauliche Kennwerte

Flachennutzung FlachengréBe in qm Flachenanteil in Prozent
Allgemeines Wohngebiet 17349 82,9%
davon lberbaubar 8604 49,6%
Sonstiges Sondergebiet 724 3,5%
davon lberbaubar 651,8 90%
StralRenverkehrsfldche 2843 13,6%
Geltungsbereich gesamt 20915 100,0%

Differenzen rundungsbedingt.
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12. Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Fachgutachten
erarbeitet:

Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik Wuppertal mbH Pulsfort und Partner (2023):
Quartiersentwicklung Barmer Stral3e 26 - 40a in Schwelm. Geotechnischer Bericht zu
den Untergrundverhaltnissen im Bereich der Grundstlicke Barmer Strale 26 - 40a in
Schwelm. Stand Dezember 2023. Wuppertal.

Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik Wuppertal mbH Pulsfort und Partner (2024):
Quartiersentwicklung Barmer Stralle 26 - 40a in Schwelm. 1. Erganzung zum zum
Geotechnischen Bericht vom 22.12.2023. Stand Januar 2024. Wuppertal.

Grinplan (2026): Artenschutzrechtlicher Beitrag. Artenschutz-Vorprifung (Stufe 1)
zum Bebauungsplan Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralle, Lindenstralie« in der Stadt
Schwelm. Stand Januar 2026. Dortmund.

nts Ingenieurgesellschaft mbH (2025): Verkehrsuntersuchung. Bebauungsplan 115
»Wohngebiet Barmer Strafle, Lindenstrale« in Schwelm. Stand Oktober 2025.
Munster.

nts Ingenieurgesellschaft mbH (2025): Schalltechnisches Gutachten. Bebauungsplan

Nr. 115 »Wohngebiet Barmer Stralle, LindenstralBe« in Schwelm. Bericht Nr.
S07250058-1. Stand Dezember 2025. Minster.
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