Kleingartenanlage :

L 72¢

Am Dchsenkqmp

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

- d. F. der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI. IS, 2253)
uletzt gedndert durch das Gesetz vomn 22, 04. 1993 (BGHI. | S.
166)

SAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVvO)

- d. F. der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBIL. IS, 132)
ulefzt gedndert durch EVerir. vom 31, 08, 1990 (B&BI. Il S, 889,
1122)

LANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
d. F. der Bekanntmachung vom 18, 12. 1990 (BGBI. | 1991, S,
8)

AUORDNUNG FUR DAS LAND NW (Bau® NW)

d. F. der Bekanntmachung vom 26, 06, 1984 (GV. NW S, 419;
er. S. 532) gedndert durch Gesetz vom 18, 12. 1984 (GV. NW
- 803/SGV. NW 232) zuletzt gedindert am 20. 06. 1989 (GV. NW
. 432)

"EMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NW (GO NW)

d. F. der Bekanntmachung vom 13. 08, 1984 (GV NW S. 475)
edndert durch Art. 7 d. Rechtsbereinigungsgesetzes 1987
Ir das Land NW (RBG 87 NW, GV. NW S, 342 ff.) vom 06. 10.
787 zUletzt gedindert durch Gesetz vorn 03. 04. 1992 (GV. NW S,
27y
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siehe Bebauungsplan Nr, 23

«Fillkuhle™

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 -2 BauGB

I
1.1l

Art der baulichen Nutzun

In den mit  (B) und bezeichneten Bauberei-
chen sind die” Ausnahmen gemaB § 4 Abs.3 BauNVO
ausgeschlossen.,

MaB der baulichen Nufzung
In Baugebieten mit dem Zusatz 1 D kann das Dachge-
schoB als VollgeschoB ausgebaut werden

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellpléitze sind in dem miT bezeich-
nefen Baubereich nur auf den dafdr festge-
sefzten Flachen zuldssig und innerhalb der Uberbau-
aren Fléiche,

Offentliche und private Grinfléichen
Im gesamtfen Plangeblet ist die gartnerische Nufzung
In Form von Hausgérten ausgeschlossen

LarmschutzmnaBnahmen

Fenster und AuBenttiren von Schlafrumen im Baube-
reich an denen mit  mma~~~  gekennzeichneten
Fassaden, haben mindestens der Schallschutfzklasse ||
gemaB VDI-Richtlinie 2719 zu entsprechen, und mus-
sen eine fensterunabhéngige Laftung erhalten.

W Kindertagesstdtte ZM
|
TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

Flur 13

Gemarkung Schwelm

—— ——

e e
e

- N

o

Flur 14

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BauGBi. V. m. § 81 BauO Nw

. Dachform und Dachneigung
1.1 Zuldssig sind Sattel- und Walmdd&acher, ausnahmsweise
Pultd&cher, sofern sie dem Sattel- oder Walmdach
des Hauptbaukoérpers untergeordnet sind.
1.2 Als Neigungswinkel fur die Sattel-, Walm- und Pultdd-
cher sind 30° - 50° zul&ssig.

2. Einfriedung der Baugrundstiicke

2.1 Entlang der Verkehrsfldchen sind nur zugelassen:
Laubhecken und offene Zaune bis ZU einer Hohe
von 1,50 m Uber der fertigen Ausbauhéhe der an-
grenzenden ErschlieBungsanlagen,
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HINWEISE

1. Archdologische Bodenfunde
Im Plangebiet kénnen Bodendenkméler entdeckt wer-
den (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte  Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen
und Verférbungen in der natlilichen Bodenbeschat-
fenheit). Die Entdeckung von Bodendenkmdlemn ist der
Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde (Stadt
Schwelm, Tel. 02336/801-249) und / oder dem Westf.
Museum fUr Arch&ologie / Amt fUr Bodendenkmalpfle-
ge. AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/4470) unverziglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens 3 Werk-
fage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW

2. Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastung und der
schwierigen Untergrundverhdlinisse (Dolinengebiet) ist
mit erhohten Grindungskosten zu rechnen (siehe Gut-
achten, die der Begriindung zum Bebauungsplan bei-
gefugt sind).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN

1.1.  ART UND MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA | Allgemeines Wohngebiet gemaRk § 4 BauNVvO

Bezeichnung der Baubereiche

04 Grundfl&chenzahl ( GRZ )
k § 19 BAuNVvO

GeschoBflachenzahl ( GFZ )
§ 20 BauNvO

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
§ 17 Abs. 4 BAuNVvVO

D Siehe textliche Festsefzung 2.1

1.2, BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

<—— Haupffirstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen)

7 Uberbaubare Grundstlicksfl&che
4§ 23 Abs. 1 BauNvVO

=—== Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

1.3.  VERKEHRSFLACHEN
§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGR

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

1.4, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise oder des
— —  MaBes der baulichen Nufzung innerhalb eines Bau-
gebietes § 16 Abs. 5 BauNvVO

HTT  Geh,- Fahr- und Leitungsrecht
S 59 Abs, 1N 21 BAues

“sicay  IMArenzung von Flé&chen fir Stellpldize u. Garagen
*==== §9 Abs, 1 Nr. 4 und 22 BquGR

> Schallschutz (siehe textl, Festsetzung)
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB

—— Plangebiefsgrenze  § 9 Aps. 7 BauGB

2. KENNZEICHNUNGEN

xxxx Flachen, bei denen besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen vorzunehmen sind (Dolinengebiet)

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

nooo  Flachen, deren Boden belastet sind (Schwermetalle)
§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB

3. DARSTELLUNG IN DER PLANUNTERLAGE
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= Flursticksgrenze

R4 (g Hausnummer

77
%OZ vorh. Garagen und Nebengebdude

3 ><_+ offene Gebdaudeteile

Flur 13 Flurnummer

153 FlurstGcksnummer
_/f  Pardllelzeichen
_ 4 rechtfer Winkel

—e== Kanaldeckel mit LeifungsfUhrung

.77 vorh. Wohngebdaude mit Geschossigkeit, Festrichtung

VERFAHRENSVERMERKE

1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE

Die Planunterlage entspricht dem gegenwdartigen Zustand
und stimmt mit dem Liegenschaffskataster vom heutigen
Tag Uberein.

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die geometrische Festlegung der orfsbaurechtlichen Fest-
sefzungen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich,
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3. ENTWURF (/

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Stadtver-
waltung Schwelm, Planungsamt, gefertigt.

Schwelm, den @4.09 A994
Der Stadtdirektor
[ A,

NGl
(Neuburg) °
Amtsleiter

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am
OIAZ.A99% diese vereinfachie Anda g gemdaB § 10 i,
V. M. § 13 BAUGB und § 4 GO NYZABRENG und die Be.
grindung beschlossen, a2
Schwelm, den 0802, -/f/?? /
Der Burgermeister J

5. BEKANNTMACHJNG UN‘DIN R

Der BeschluB dieser vereinfachten Anderung ist am

£9.03.4995°gem. § 120, V. m. § 13 BauGB und § 4 GO NW
orfstublich bekannt gemacht worden,

Die vereinfachte Anderung ist am Tage der amilichen Be-
kanntmachung in Kraft gefreten und wird mit Begrindung
wdhrend der Dienststunden im Stfadtplanungsamt der
Sfadt Schwelm zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben,

Schwelm, den SO0 195
Der Stadtdirektor

8?9;{{ [JQQ&-(UQL;‘Q\

(Schirrmeister-Ulusal)
Techn. Beigeordnete

STADT SCHWELM

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
"OCHSENKAMP"

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

M 1:500 . AUSFERTIGUNG




