Bebauungsplan Nr. 84 “KaiserstraBe” in Schwelm (beschleunigtes

Verfahren)

Teil A: Planzeichnung , MaBstab 1:500

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstticke:

Gemarkung: Schwelm
Flur : 20
Flurstlick 441, 554, 602, 603

KD 223. / e
KS 218.46

.
1/,
7
/ € l:‘v
n
/
05

Stodt Schwelm
Grdb.Bl. 04420

/ a2
/

s

Festsetzungen

‘S T me o
R,

Art der bauli

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 84 “KaiserstraBe”, Schwelm

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

Grenze zwischen unterschiedlichen Festsetzungen des MaBes der boulichen Nutzung.
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(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BouGB, 8§ 6 BauNvo)

MI)

In der als MI (Mischgebiet) festgesetzten Flachen sind Gartenboubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstdtten sowie die gendB BouNVO 8§ B (3) ausnahmsweise zul@ssigen Anlagen nicht
zuldssig. (gemdB 8§ 1 Abs. 5 BauNV0)

Es sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Die moximale Verkaufsfliche Liegt bei 825 m?.

Die maximale Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante Rondsortimente betrégt hichstens

10 % der Gesamtverkaufsfldche.
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Bauveise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2

a

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und 88 16, 17, 19 Abs.4 BauNv0)

Grundfldchenzahl ( GRZ )
Die festgesetzte Grundfléchenzahl darf durch Stellpldtze und deren Zufahrten gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BaulVO um 50% Uberschritten werden.

Geschossfldchenzahl ( GFZ )
Die festgesetzte Geschossfldchenzahl darf nicht iberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

BauGB)

abweichende Bauweise: Die Gebdudeldnge kann 50 Meter Uberschreiten, der seitliche Genzabstsand

soll eingehalten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs. 1 u. 3 BauNV()

Baugrenze

Verkehrsflachen
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(8§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

private Stellplatzanlage: Stellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Fléchen und auf der im

Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Einfahrtbereich

Grinflachen, Anpflanzungen, Erhal tungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.15
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und 25 BauGB und 6 BauGB)

Private Grinfldche

Ungrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Erhal tung: Bdume

Sonstige Planzeichen

(85 Abs.2 Nr.6 und

Ver fahrensvermerke

.

Abs.4 und 89 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Nutzungsbeschrénkung ader Vorkshrungen zum Schutz gegen schddliche Unwel teinwirkungen

Erlduterungen ohne Normcharakter
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Gestalterische Festsetzungen
gemdB 89 (4) BouGB, § 86 LBO NW

SD
Satteldach oder Pultdach als zuldssige Dachform
PD
mind. 1 g° Festgesetzte Mindesdachneigung

Hinweise

Archdologische Bodenfunde

Im Plangebiet konnen bei Eingriffen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde,
aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
oflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit] entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Danmolbehdrde
(Stadt Schwelm, Tel.: 02336 / 801-246) und/oder dem Westfdlischen Museum
fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege AuBenstelle Olpe

(Tel.:02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverziglich anzuzeigen un die
Entdeckunsstdtte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (8 15 u.16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Londschaftsverband Westalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

1. Bebauungsplangrundlage

3. Entwurf

5. Frilhzeitige Birgerbeteiligung

7. Beteiligung der Behorden

9. Satzungsbeschluss

Rechtsagrundlage

Bebauungsplanes Nr. 84

Die Planunterlage entspricht dem gegenwdrtigen Zustand und
stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tag uberein.
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Der Entwurf des Bebouungsplaones Nr. 84 “KaiserstraBe” (beschleunigtes
Verfahren) wurde vom Biro Schiirholz, Am Buscheid 41a
in 57489 Drolshagen gefertigt.
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Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
von & A2, C00. 2 bis At 2s. 8027, ainschlieBlich.

Schwelm, den. Q5 : 47\ : /LC)OC(

Der Blirgermeister
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2. Geometrische Eindeutigkeit

4. Aufstellungsbeschluss

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange

Nach Priifung der fristgemGB vorgebrachten Anregungen hat der Rot der 1
Stadt Schwelm in seiner Sitzung am 30 7.8247 den Bebauungsplan
Nr. 84 "KaiserstraBe” gem. 8 10 Abs. 1 BouGB i.V.m. 88 7 und 41 0G NRY

als Satzung und die Begriindung beschlossen.

6. Frihzeitige Beteiligung der Behorden

8. Offentliche Auslegung

10, Inkrafttreten |

Die geometrische Festlegung der ortsbourechtlichen Festsetzungen
in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Der Rat der Stadt Schwelm hat in der Sitzung b O3 e Z
die Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) dieses

Bebauungsplanes beschlossen. "
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 20 At Coo b2

Schwelm,
Der Bir

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belangehgem. § 4 Abs. 1 BauGB_erfolgte in der Zeit
vom Gite. A28 2005 . bis AL AE @ TeinschlieBlich,

Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 2%, % 8oA2 den
Entwurf des Bebouungsplanes Nr. 84 “KaiserstraBe” (beschleunigtes
Verfohren) zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2
BouGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 84 “KoiserstraBe” hat mit der dozugehorigen
Begriindung vom 7%, & C042 bis einschlieblich. 29, * Cars O
Offentlich ausgelegen.
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Schwelm, den

Durch ortsibl iche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BouGB wurde der 1
Bebouungsplan Nr. 84 “KaiserstraBle” am 3.2‘7?!???/éﬁechtskrdftig.

Der Bebauungsplan Nr. 84 “KoiserstraBe” wird mit Begriindung wahrend der
Dienststunden dim Fachbereich 5 - Planung/Bouordnung - der Stadt Schwelm i
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. (
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(Stobbe)

"Kaiserstralde"
(beschleunigtes Verfahren)

- BAUGESETZBUCH (BouGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), in der zur Zeit giltigen Fassung.

~BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVD) i.d.F. der Bekanntmachung vom

93.01.1990 (BGBI.I S.133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnboulond vom 22.04.1993 (BGBI. I S: 466)

in Schwelm
M 1:500

~PLANZE ICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58 BGBI. IIT 213-1-6).

~BAUORDNUNG FUR DAS LAND NRW (BouO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom

06.12.2000 (GV. NRW. S 256/SGV. NRW. 2129) zuldtzt gedndert durch das

Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW . 708) Planaufsteller: Stadt Schwelm

Hauptstrate 14

~GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NRW (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung 58332 Schwelm

vom 14.07.1994 (GY. NW. S. BG6/SGV. NW. 2023) zuldtzt gedndert durch
das Gesetz vom 24.086.2008 (GV. NRW S. 514)

Bearbeitung und
Planaufstellung:

Dipl. - Ing. Bruno Schirholz BDB

Ingenieurbiro fur Bauplanung, Baustatik und Baubetreuung
Am Buschheid 41a 57489 Drolshagen

Tel. 02761 - 97660 Fax. 02761 - 976630

Stand: 18. August 2010
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