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Festsetzungen in Textform:

Fur die WR I-Gebiete zwischen Theodor -Heuss- Str. und der
OttostraBe wird eine abweichende Bauweise gemdfR § 22 Abs.4
Bau NVO. festgesetzt :

Fur die Flachen zwischen den festgesetzten Uberbaubaren Grund-

stickstlachen finden die einschrankenden Vorschriften des §7
Bau ONW. in Verbindung mit § 22 Abs.1 Bau NVO. bezgl. der
Nutzungsbeschrankung im Bauwich keine Anwendung.

Als Ausnahme im Sinne des 8 31 Abs.1 BBauG. ist eine Unter-
kellerung zwischen vorderer Baulinie und tatsdchlicher Bautiefe
des Nachbargebdudes zuldssig.

Bel den eingeschossigen Wohnhausern mit Flachdach und bei
der Festsetzung einer besonderen Bebauungstiefe fiir die Unter-
geschosse sudlich der EugenstraBe ist als Ausnahme gem.§ 3
Abs.1 BBauG. talseitig anstelle des Kellergeschosses ein Voll-
geschof3 im Sinne des§2 Abs.5 Bau ONW. zulassig. Bel vorliegen
der Voraussetzungen des 861 Abs.l Bau ONW. sind im Rahmen
des festgesetzten Mafles der baulichen Nutzung Aufenthalts-
raume zuldssig . Hierbei darf talseitig emne Sockelhohe von Q50m

nicht Uberschritten werden.

Festsetzung in Textform:

E_ E : e aider

adteomaten—sind nicht zuldesig-

&,

Abweichend von § 22(2) Bau NVO wird festgesetzt, daB Hausgruppen
in einer Lange von hochstens 65m zulassig sind.

6.

Bei Wohnhausern, deren Dachneigung uber 30° betragt, darf das Dach-
geschof3 ausgebaut werden.

S—-— T —— T

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume und Baumgruppen
mussen erhalten bleiben. Auf jedem Grundstiick mit 3-und mehrgeschos-
sigen Hdusern sind Zwei grofkronige Baume anzupflanzen und zu
unterhalten .

Soweit Boschungen nicht eingetragen sind ,wird der Grundstucks-
anschluss an die Verkehrsflache hohenmadfig der Burgersteigflache
in mindestens 050 m Breite angeglichen .
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Gemarkung Schwelm

ARBEITSPLAN /3.1

Ursprungsplan Bau NVO - 1962

(3 Blatt 1)

1.Anderung gesamtes Plangebiet

Stand: 01.10.1996

Bau NVO - 1968
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Rechtsgrundlage

in "r"érbundung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des-BOndes-
bougesetzes vom 29. November 1960 (GVY. NW. 5. 434).

bj Verordnung iber die bauliche Mutzung der Grupd
ordnung) vom 26.Mov, 1948 (BGBI |I. § 1237

ordrhein-Westfalen vom 28. Oktober

cke (Baunutzungsver-

¢! § 4 der Gemeindeordnung fiir das Load
1952 (GS. NW. 5. 167/5GV b, 2020).

di § 103 der BauordnuagTir das Land Nordrhein-Westfalen vom 25. Juni 1942
[GV. NW. 5.3

e) Verardnung uber die

= n—d-2s

Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber

e L L A e S - = Fel dalaWElaFa! B o Ll

Rechisgrundlagen

1, 2, B ff des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBI. | 5. 341)
in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26.11,19588 (BGBIl. | §. 1237, der Planzeichenverordnung
FOm ]‘? 1.1965 BGBI. 15, 21, * 4 der Dritten Verordnung zur Ande-
rung der Ersten Verordnung zur Durchtuhrung des Bundesbaugesetzes
vom 21,4 1970 (GV . MNW 1970, 5. 299) i.V. mit 5 103 der Bauordnung

NW vom 27.1.1970 (GV.NW. 1970, 5. 96

Die Ubereinshimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Urtlichkeit wird bescheinig!,

Schwelm, den  21. Junj 1966

gez.Dipl. Ing. W. Stichling

Offentlich bestellter Yermessungsingenieur

(£S)

CEANDERT /M VEREINFACHTEN
AUF BESCHLLN DES RATES DER JIADT Vort 3. JE2EMBER. 7976

versaueen (73 BBauc)

gez . FOHLMANN gez. BERNINGER. Jez. ROTH
BURCERHEITER,) RATIMITEC/ED JCuR LT EC steER,
DER. LATMNFJSEJC#LMH DER. VERE/INEACHTEN ANDERUNE.

OERENTLICH BEANNT GEMACHT IVorDEN .

Dieser Bebauungsplananderungsentwurf gehort zum
Beschlul des Rates vom 4 Mg 1970 , nhach
welchem der Bebauungsplan Nr 3 “Neuloh Blatt1"vom
27.9. 66 geandert und dffentlich ausgelegt werden

soll ,

Schwelm, den & Hai 1970

ﬂez.&tndic gez. berger ﬂez..:{nnzen

Birgermeister  Ratsmitglie Schriftfihrer
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Dieser Bebuuungsplunﬁnderunésentwur“f und die

Begrundung haben gemdﬁ§2ﬁ.bs-5 des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.LS.341)in

der Zeit vom 1074970 bis 10.8.4970
offentlich ausgelegen.

Schwelm, den WM. & 4270

Der Stadtdirektor

(£3)
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gemdfl © 103 der Bauordnung fur dios Land Nardrhein-Westtalen (BauQ NW
tUr den Bebauvungsplan Nr. 3 - M E UL O H - betr. das Gebiet zwischar
istlicher Grenze des Bl’:"hu-u)!"gsplu':eb Mr., 2 - LOH = sudl E.ej'rsl r g
der Verbandsgrunflache Nr. 64 - Halllinghauser Stralle und Rheinischer Bahr
(5 Fal®e |'-_|'_Ifrf-;“.ﬁ":l_lr'-,_'.lﬁl"'
Zeichernerk|a n g
A\ Satteldoch bis 30 Dac hneigung
A Satteldach Uber 307 Dachneig na
F Flachdach
W Walndact
o » Hauptfirstrichtung
ann 2. Textfestsetzungen
Eisen J
al  Fur die Dachdeckung bei Satteldachern sind dunkel getsnte
Dachziegel zu verwenden.
Aulienputz der Fassaden ist in altweillem Farbton auszufuhren.
Verklinkerung oder Teilverblend ing der Aullenwidnde mit Halz
oder Schiefer ist zulassiq.
b An den Straflen durfen die Grundstucke nur mit Hecken bis
30 em Hihe abgegrenzt werden .
Vorgarten durfen auf den seitlichen Grenzen nicht eingefriedigt
& .
werden. Auf den ubrigen Grundstucksgrenzen sind Spriegel-
zaune bis 1,0 m Hihe, auch mit Heckenanpflanzung, zulassig.
: - - o : . :
¢l Bei Ddchern bis 30" Dachneigung sind Dachgauben nicht ge-

Im Auftrage

(LS} gez. Wirtz

stattet,

Der Rat der Stadt Sch we lm hat in der Sf‘rzung am 29. Movember 1979
diese Gestaltungsvorschriften gemaf

103 BouO NW als Satzung beschlossen.

Die vom Rat der Stadt Schwelm am 29.11,1979 als Satzung beschlossenen Ge-
staltungsvorschritten sind gem.
rhein-Westfalen - Landesbauordnung - (Bau© NW] in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.1.1970 iGV NW S. 96 SGV NW 232/, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.3.1979 (GV NW 5. 122 SGV NW 2080
4,2.1980 - Az.

- 103 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land Nord-

mit Verflgung vom
60 0-50-06-2 80 - genehmigt worden.

Schwelm, den 4,2, 1980

Der Oberkreisdirek tor
des Ennepe-Ruhr-Kreises

nach Hogen

Diese Bebauungsplananderung gehort zum Be-

schluB des Rates der Stadt vom 7.12.1970

durch den der Plan als Satzung beschlossen
worden ist .

Schwelm, den ¥ - 12 . 1970

ez. Stadie gez. Kuckart gsgz.ﬂan:en
Birgermeister Ratsmitglied chriftfihrer

Diese Bebauungsplananderung ist gemaBl §1 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBLI.S.
341) mit Verfugung veom fO.&. -’9"72_9:-_-:"8&4354

genehmigt worden. ( S<huelm 3 )

= o fjndyuag
Essen, den {08 /972

Landesbaubehérde Ruhr

yex. J A Am{¥

zs)

Hegierungsbaudirebior

Die Genehmigung der Bebauungsplananderung
sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gemaf
§12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960

(BGBI.1.S.341) am Z 72 72 offentlich bekannt
gemacht worden.

Schwelm, den 3-Dez. /GFS
Der Stadtdirektar
sy

gec7. Schulfe

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

[mr ]

Maf der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet
Mischgebiet

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
04 Grundfldchenzahl

Geschoffldchenzahl

Bauweise

A Einzel - und Doppelhduser

Sonstige Festsetzungen

Plangebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baulinie

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie ,Begrenzung sonstiger Verkehrs fléchen
Straflenverkehrsfldche

Fldchen fUr Stellpldtze oder Garagen:

Garagen

Grunfldche , Parkanlage

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

T v T
it Setteldach—iber—309 Dachneigung
—W— Walmdach
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Ausfertigung

STADT SCHWEL.M g =

Bebauungsplan Nr3

‘ “Neuloh Blatt 1"
Maf3stab 1:500 | Blatt 1

Angefertigt am: 15.4, 1965 durch: %ﬁv\i{f beh gepr. Verm Technl

Lageplan

Entwurf und Planung

STADTBAUAMT SCHWELM
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