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1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE

Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen Zustand
und stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen
Tag Uberein.
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die geometrische Festiegung der ortshaurechtlichen Fest-
sefzungen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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3. ENTWURF

Der Entwurf der 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 73
"Neues Wohngebiet Brunnen" wurde vom Biiro
redenz.architekten stadtplaner, Dortmund, gefertigt.
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i

MEM AR@Q:TEKTEN STADTPLANER

ND
IMMERMANNSTR. 39 44147 DORTMU
FON 0231.824421 FAX 0231.824419

REDENZ ARCHITEKTEN@EMALL DE

4. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sizung am

AbdAZ.05tie Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte
amAb082ee6
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5. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte
in der Zeit vom22.8.0:3 his27.08.04 einschiieBlich.

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber die Unterrichtung
erfolgte am#B.08.0$”
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6. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1)
BauGB erfolgte in der Zeit vom&Z.8.¢5bis einschlieR-
lichZfofes.

Schwelm, tlablooy :
Der Birgermeister”

E' /4
i
oimasae”

\

\

(T Tl o gl

7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB erfolgte
in der Zeit vomZ8«#.e5 bis einschlieRlich3e. 425"
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8. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Schwelm hatin seiner Sizung am
{Z.06.06dem Entwurf der 3. Anderung Bebauungsplan

Nr. 73 "Neues Wohngebiet Brunnen" zugestimmt und

seine dffentliche Auslegung beschlossen. Der Beschluss
gem. § 3 (2) BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am
AS.e8.4006.

Die 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 73 "Neues Wohngebiet
Brunnen" hat mit d;e,rw_qazugeh(;i;j%en Begrindung vom
22.08:2006 bis eins"’e’hj:ieTs@ %ﬁ.gﬁdﬁenﬂich ausgelegen.
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9. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen
hat der Rat der Stadt Schwelm in seiner Sitzung vom

o2 M.Z0bdie 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 73 "Neues
Wohngebiet Brunnen" gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.

den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung und die Begrindung
heschlossen.

Schwelmjfaf:!!,.tra:s
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10. INKRAFTTRETEN

Durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB wurde die 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 73

"Neues Wohngebiet Brunnen" am .272.06 rechtskraftig.

Die 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 73 "Neues Wohn-

gebiet Brunnen" wird mit Begrindung wéhrend der

Dienststunden im Fachbereich 5 - Planung/Bauordnung -

der Stadt Schwelm zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt w[rﬁayj,}@gngen Auskunft gegeben.
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| Art und MaR der baulichen Nutzung (@em. § 9 (1) Nr.1 BauGBi.V.m. §§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten 1-6 (WA 1-6) sind die nach {4 Abs.3 Nr. 1-4 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht-
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
gemaR 7 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht zuléssig.

14 Hohe baulicher Anlagen, Grundfldchenzahl, Vollgeschosse,

GeschoRflachenzahl gem. {{ 18-20 BauNVO

Zahl der Voligeschosse - zwingend
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

Il Bauweise, itherbaubare Grundstiicksfliche
(gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22,23 BauNVO)

offene Bauweise
Die Gebaude diirfen eine Lange von 35 m nicht liberschreiten

Baugrenze
IV Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, Gemeinschaftsanlagen
Flachen fiir Garagen/Stellplétze

IV.1 Stellplatze und Garagen sind gemaR ] 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Vorgarten-
zone, d.h. der Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Gebaude-
fassade, unzuldssig; Garagenzufahrten bleiben hiervon unberiihrt.

V.4 Die festgesetzten Fléchen fiir Gemeinschaftsgaragen und -stellplétze sind jeweils
den angrenzenden {iberbaubaren Flachen zugeordnet.

V Verkehrsfliachen
Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkfléche

IX MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB)

IX.1 Private Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hoffléchen, offentliche Stellplétze,
Straenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Fult/Radweg", selbsténdig gefiihrte
FuBwege oder Plétze zum Aufenthalt im Bereich der dffentlichen Griinflachen und der Flachen
fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die
Wege- und Zufahrisfldchen in den Flachen fiir die Wasserwirtschaft sowie die mit Geh- und
Fahrrechten belegten Fléchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Porenstein oder
sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene
Decke, Schotterrasen) auszufiihren. Durch die Art der Befestigung und des Unterbaus ist
sicherzustellen, daf? ein AbfluBbeiwert von 0,6 nicht liberschritten wird.

IX.2 Das auf den dffentlichen ErschlieBungsfldchen, versiegelten Fldchen und auf den Dachflachen
anfallende Regenwasser ist iiber einen innerhalb der Stralenverkehrsflache zu verlegenden
Regenwasserkanal den Fléchen fiir die Wasserwirtschaft zuzuleiten und dort zur Versickerung
zu bringen bzw. verzogert dem Vorfluter zuzuleiten.

IX.3 Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen
zum Eingang) ist eine Versiegelung der Vorgérten unzuldssig.

XIII Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(@em. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Fiir alle Pflanzgebote gelten die Pflanz- und Pflegehinweise des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes des Bebauungsplans Nr. 73 "Neues Baugebiet Brunnen";

XlI1.2 Offentliche und private Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen. Pro 4 Stellplatze
ist ein heimischer, grokroniger Laubbaum zu pflanzen. Der Stamm, gemessenin 1,0 m Hohe,
muB im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18 cm haben. Die GréRe der unversiegelten
Fléche darf 10 gm nicht unterschreiten. Die offene Bodenfléche ist dauerhatft zu begriinen.
Pflanzenarten sind den Listen 1 und 7 zu entnehmen. Stellplatzanlagen mit mehr als 3 Stell-
platzen und die dffentliche Parkfléche sind mit Hecken einzufassen. Die Hecken sind in einer
Endhdhe von bis zu 180 cm und einer Breite von 50 ¢cm zu pflegen. Pflanzenart und -qualitat
sind der Pflanzenliste 4 zu entnehmen.

Xl11.6 Die nicht tiberbauten Grundstiicksfléchen sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung
(Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingang) gértnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Ab angefangene 250 gm Grundstiicksfidche ist ein heimischer Baum . oder II.
Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Der Stamm, gemessen in 1,0 m Hohe, muR im Pflanz-
zustand bei den Baumen I./1l. Ordnung einen Mindestumfang von 16 cm haben. Bei den Obst-
b&dumen sind Hochstdmme, 12 - 14 cm Stammumfang, mindestens 1,80 m Stammhéhe auf stark
wachsenden Unterlagen zu pflanzen. Pflanzenarten sind den Listen 1, 2 und 11 zu entnehmen.
Fiir die Verwendung von Strauchern wird auf die Liste 3 verwiesen.

XII.7 Bei Einfriedung der riickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Hecken zu
verwenden. Die Hecken sind in einer Endhéhe von bis zu 180 cm und einer Breite von
50 cm zu pflegen. Die Einfriedung der Vorgérten ist nur mit Hecken mit einer Endhéhe von
50 cm zuldssig. Pflanzenart und -qualitét sind der Liste 4 zu entnehmen.

XlI1.8 Carports, Nebenanlagen und Garagen sind mit Kletter-, Schlingpflanzen und Selbstklimmern
zu begriinen. Pflanzenarten sind der Liste 6 zu entnehmen.

XII1.9 Flachdécher und flachgeneigte Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Pflanzenarten sind der Liste 5 zu entnehmen.

Fir alle unter Punkt X und XIIl genannten MaBnahmen, soweit sie sich auf Pflanzungen be-

ziehen, gilt in gleicher Weise:

- Das Gehdélzinventar ist entsprechend der potentiell natiirlichen Vegetation zu wéhlen.
Ausnahme: extreme Standorte im Bereich der ErschlieBungsfléchen und Gebaude (siehe dazu
Pflanzenlisten 5, 6 und 7)

- Alle Pflanzungen sind gemaR DIN 18915 vorzubereiten, dauerhaft anzulegen und nach den
Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen.

- Alle vegetationstechnischen Arbeiten sind unmittelbar nach Ende bzw. zeitgleich zu den
Erd- und Hochbautétigkeiten auszufiihren.

Die vorgenannten Pflanzlisten sind der Begriindung zur 3. B-Plan-Anderung als Anhang beigefiigt.

XIV Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 BauONWi.V.m§ 9 (4) BauGB)

XIV.1 Décher
<> Firstrichtung
30— festgesetzte Dachneigung als Hochstmal
) zuléssige Dachform: Satteldach

1.1 Die Décher der Hauptgebaude sind als geneigte Déacher mit der zeichnerisch fest-
gesetzten Dachneigung auszufiihren. Untergeordnete Geb&udeteile mit nicht mehr als
6,00 m Tiefe diirfen ausnahmsweise auch eine abweichende Dachform aufweisen.

1.2 Unterschiedliche Gaubenformen sind auf der Dachfldche eines Einzelhauses, eines
Doppelhauses oder Hausgruppe nicht zulassig.

1.3 Die gesamte Breite aller Dachgauben bzw. eines Zwerchgiebels darf ein Drittel der
Trauflange nicht diberschreiten.

1.4 Gauben sind als Einzelgauben mit einer Breite von héchstens 1,20 m oder Doppel-

auben mit einer Breite von hdchstens 2,00 m und einer Traufhéhe von héchstens
,50 m auszufithren. Gaubenbander sind nur zuldssig, wenn ihre Traufhéhe 1,00 m
nicht iiberschreitet.

1.5 Dédcher sind in nicht glanzenden Materialien in den Farben grau/anthrazit auszufiihren.
(entspr. RAL Farbregister 840-HR 7012,7015,7016,7021,7024,7026,7031,7037,7040
7045,7046). Déacher mit einer Neigung zwischen 25- und 35- sind mit Pfannen einzu-
;jeclgen. Bei flachgeneigten Déchern bis 25— ist ein anderes Eindeckungsmaterial zu-
dssig.

1.6 Dachaufbauten sind im Material des Hauptdaches oder mit mattem Zinkblech einzu-
decken. Die Seitenflachen sind in Holz, Zinkblech, Glas oder Schiefer oder im Material
der Fassade auszufiihren.

1.7 Die Décher von Doppelhdusern oder Hausgruppen sind grundsétzlich in Material und
Farbgestaltung einheitlich auszubilden.

XIV.2 Fassade
2.1 Als Fassadenmaterialien fiir die Hauptfassade sind Putz oder Holz zuldssig. Fiir unter-
geordnete oder gliedernde Fassadenelemente sind auch andere Materialien wie z. B.
Schiefer zuldssig. Ausgeschlossen sind jedoch Materialien mit gldnzender Oberfldche wie
4Fliesen, Kupfer und Aluminium.
2.2 Doppelhduser und Hausgruppen sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheit-
lich auszubilden.

XIV.3 Garagen, Carports, Stellplatze
3.1 Reihengaragen sind mit Ausnahme der westlichen Garagenzeile im WA 3, die Schallschutz-
funktionen Uibernimmt, nur bis zu einer Lange von 12 m zuldssig; weitere angrenzende
Stellplatze sind als begriinte Carports oder offene Stellpléize anzulegen.

Sonstige Planzeichen
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 9 (7) BauGB

—o—t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mal3es innerhalb eines Baugebietes gem. [ 16 (5) BauGB

RECHTSGRUNDLAGE

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
(EBrIéeglhtlesrurP G\é;m Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NRW (BauONR
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 2129) zuletzt geandert durch
das Gesetze vom 05.04.2005 (GV NRW. S. 332).

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NRW (GO NRW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes zur Stérkung der regionalen und interkommunalen Zusammenarbeit der Stédte, Gemeinden und
Kreise in Nordrhein-Westfalen vom 03.02.2004 (GV NRWS.96ff).

HINWEIS
Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet kdnnen bei Eingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur- geschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse fierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde

als Untere Denkmalbehdrde ( Stadt Schwelm, Tel.: 02336/801-246) und/oder dem Westfalischen Museum
fir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege Auenstelle Olpe (Tel..02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fiir wissenschattiiche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

NW).
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