% S l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 10.5  Bestandsgehdlze Frankfurter StraRe:
% PLANZEICHENERKLARUNG 1 Art der baulichen Nutzung gema® § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Die mit Raute <8> gekennzeichneten Gehblzstreifen auf den offentlichen Griinfiachen sind
h/& Y Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
7)) » : T 106  Bestandsgehdlze Winterberger Strale:
s e ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN D|ceZ:fach3§ : ,;-\bs. zf?aUN\ﬁ. a:lg;melrllzulas&ge Nutzung Die mit Raute @ gekennzeichneten Geholzstreifen/Hecken auf den privaten Grundstiicks-
* hiShos AMagOn TAI sPOrIcho AWELKe flachen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) istgemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. 10.7  Regenriickhaltebecken:
_ , Die nach § 4 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Auf der mit Raute 40> gekennzeichneten, als Bodenfilterbecken der Regenwasser-
‘ gemeines Wohngebie - Ziffer 3: i altungen 2 ahe ict aing flEchi A
| WA Al Wohngebiet Ziffer 3. Anlagen fiir Verwalt behandlungsanlage genutzten Flache, ist eine flachige Bepflanzung als Réhricht zu
5 W - Ziffer 4: Gartenbaubetriebe entwickeln. Pflanzart und Pflanzqualitét sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu
& 7777 Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Ziffer 5: Tankstellen o entnehmen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
[ 7 I \ sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.
| ~_ ! : Seuridi y Ausfall zu ersetzen.
I i 04 rundflachenza 108  StraRenb&ume:
S | A\ ! ) 2. Malt der baulichen Nutzung gema § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB: Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflédchen sind mindestens 38 Laubb&ume standort-
y :____:'h ; ! - Geschossflachenzahl 2.1 Ir? dem Wohngeb!.et |§t eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen durch Terrassen gerechter Art zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu
yAR-uE NACHRICHTLICHE MARKIERUNG DER ANDERUNGEN ) bis zu 3,00 m zulassig. ersetzen. Der Mindeststammumfang gemessen in 1,00 m Hohe betrégt zum Zeitpunkt der
D | | o | o | I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald 2.2 Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachfléchen zuléssig und werden Pflanzung 20 cm. Die GroRe der unversiegelten Baumscheibe darf 8 gm nicht unter-
Ay QL Nachrichtliche Markierung der zeichnerischen und textlichen oH Gebudehshe in Meter tber B «t (siche texl. Festselz nicht auf die maximal zulassige Gebaudehdhe angerechnet. schreiten. Die offene Bodenfléche der Baumscheibe ist dauerhaft zu begriinen.
8 %/ 7 . Anderungen gegentiber dem Ursprungsbebauungsplan: max. . max. Gebaudenohe in Meter tber Bezugspunkt (siehe texl. Festsetzungen) 23 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO: Pflanzart und Pflanzqualitét sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die
773764 5739 N : . N Der obere Bezugspunk fiir die maximal zuléssige Hohe von Gebauden wird definiert durch Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
< ¥ - ) g Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Trauf- und Gebaudehchen. Der untere Bezugspunkt ist die Gradiente der fertig ausgebauten 10.9  Garagen-/Carportdachbegriinung:
/ “ -l = e Umgrenzung der Flachen mit Anderungen s : ; 5 ; waili ; ; : 7
pyay. L = : {4 r | g g g offentlichen/privaten Verkehrsflache. Gemessen wird von der jeweiligen Mitte der Fassade Dacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung entsprechend
/456 / / [ L y ; ff B ¢ . . \
o5 L %/j/ / \Z’w © N 1 ==l in der Planzeichnung 0 ofiene Bauweise ausgehend im rechten Winkel zu der der Hausfassade zugewandten Gradiente. den Richtlinien der Forschungsgesellschaft fiir Landschaftsentwicklung und Landschafts-
A o 65 i LSG ' f e L 231 Die zulssige Hohe der Wohngeb&ude wird durch die maximale Gebaudehdhe begrenzt bau (FLL) zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
/o — QZ Y% . /E\  nurEinzelhduser zulssig : , i , :
st " Z //// WAG | I ; Markierung der textiichen Anderungen (siehe Planeinschrieb). Die Gebaudehohe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenwand und bei Ausfall zu ersetzen.
‘A m G e i 04 Wt | ' A [ o Doppehamse 2] mit der Oberkante der Dachhaut des obersten Geschosses.
R 756 gl | T 64 5 04 | @8 | B J 2.3.2  Die Hohe der Wohngebaude wird zusatzlich durch die maximale Traufhéhe begrenzt (siehe Il. FESTSETZUNGEN gemaR § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Q,Q 71 = e DR D e L : N R = Baugrenze Planeinschrieb). Die Traufhohe wird definiert als Schnittkante der AuBenwand und der 1. Dachform / Dachneigung
g o | RS '~ 231 S0 mn25° : achhaut (Satteldach). Abweichend hiervon bemisst sich die Trauthdhe bei Gebauden mi : Bl s 2oy Nia NA . §
‘$ ' = : SE=a N 62 et , Dachhaut (Satteldach). Abweichend h bemisst sich die Traufhohe bei Gebauden mit Es sind Sattel-, Pult- und Flachdécher zulassig. Die Dacher der Garagen konnen als Flach- und
605 ” AR 12 S ” . < Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Staffelgeschoss durch den oberen Abschluss der unterhalb des Staffelgeschosses Pultdach ausgefiihrt werden. Nebeneinander liegende Garagen sind einheitlich mit Flach- oder
‘ 762 O o= o e i aufgehenden GebaudeauBenwande. Hierbei sind die Brastungen mitzurechnen. Pultdach zu gestalten und in gleicher Héhe auszufiihren. Doppelhéuser sind mit derselben
H B = o= Wik StraBenbegrenzungslinie 233  Staffelgeschoss: Bei den stidlich der ErschlieBungsstraBen liegenden Gebauden mit Dachneigung auszufiihren.
e sHentiche. 8 roum——y S RO S 0 i i Pult- und Flachdachern ist eine horizontale Staffelung (Rucksprung) der nach Norden Gebaudehdhe und Dachneigung sind bei der Errichtung von Doppelhéusern einheitlich vorzusehen.
7] Grinfachelodl o2 = _of y =l = ) LT N 04 | 09 - Atantli 4 orientierten Aufenwand im obersten Geschoss vorzunehmen. Der Riicksprung muss .
. @ R ol 17 ;i Bilny, . offentliche Verkehrsflachen
; s Ly = T 8 SR 20y, : ! " : : 2 Dacheindeckung
& 1 "mtabably SR = ooy g T e Sl 1 LG s m & f ‘s gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss mindestens 2,5 m betragen. D.ie Dacheindeckung ist mit unglasierten Dachmaterialien auszufiihren. Bei Doppelhausern ist
71 T 76q Ga |l =0 | o GH/max.7 miws7 * J /70 058 iy, FD max5°, PDmax 15", | . rod . . - ‘
Ca e R—": S—_—— [ Pones |« Platz W Y Nl ; 2 f a Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: - 3 i T
G NG [ J e e "zjg i s LIRS ] ' nr 3. Garagen u. Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 23 Abs. 5 BauNVO: szselbe II\AakteIrllalI(tzu verwzngﬁnt. Dal(t;h'ir vcl)n Gare?ggn unddQ?t;‘l),oLts s:qd 2u begriinen.
I | { | _PlanstraRe 4-4-g- e _-__,',v' e wiw [W @ i e Verkehrsberuhigter Bereich Garagen i. S. d. § 12 BauNVO entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs- und / oder armesolarkolie o.ren und Fhotovoltalkaniagen sind grunasatzlich zUlassig.
N [Pl e __-f’ & Planstrapa a0 T T e Griinflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,0 mvon der | 3. Dachausbildung
S & 54 e i —— JJ ~d ) | T D J( ) | g JUSL(, G AR, : A : : . 7 I F+R|  Fuk-und Radweg Grundstlicksgrenze entfernt zulassig. Daghayssc_hnitt:e und Dgchaufbauten sind nur in der Breite von mgximal 60 % der Traufenlange
L AR ||| i ' omauion hG T e A S ) — g // R { £ 3 2 | Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich unzuléssig. ZU':TJS'Q-hS'e m#ssen mlndzstegs 1;]50 :‘ nggrt%?lng hentferr:jt sein. U1nterhgl_tl>_ de; D:cthgauben
5 L4/ CEd e T maX{ T 0 el by ?' oo || Wi W . sl dffentliche Parkplatzflache und Dacheinschnitte muss die durchgehende Dachflache mindestens 1 m ab Traufe betragen.
il ‘~.~é“4 ): “ : 4?] ’,“5 /?S;‘:;'gommé/ ﬁga /\aom“ 4 \S.'EG?\'\CE; A /‘J ‘ f 4, Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: 4. Fassadengestaltung
44 el A T // / son I | Flachen fiir Versorgungsanlagen In den Allgemeinen Wohngebieten 2 - 5 (WA 2 - 5) ist die hochstzulassige Zahl der Die Fassaden baulich zusammenhangender Gebaude (Doppelhauser, Hausgruppen) sind in Farbe
242 8 3, | i iy 0 TS ; S G i o gy . 4 Wohnungen je Gebaude auf max. 2 Wohneinheiten beschrankt)In den Allgemeinen und Material einheitlich auszufiihren.
' ‘:ﬁ I %ﬁﬁggggﬁe 1,0 s Ly Sy 4 A b/ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Wohngebieten 6 - 7 (WA 6 - 7) ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude Sockelhdhe und Drempelhdhe, sind bei der Errichtung von Doppelhausern einheitlich vorzusehen.
H —— 1 THjmax. 9,8/m > " i 16! ;o R = o
WA4| I < : @ ’t’ — g/ - _ auf max. 5 Wohneinheiten beschrankt. 5 Vorgarten / Einfriedungen
04 & IR - 7,r/n 7 . - - ._ @ Niederschiagswasser : Fiichenfir E1eliiBizs: Garsors und G (6.9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB LV.m. § 12 Abs. & Die Bereiche zwischen den tiberbauten Grundstiicksfldchen und dem StraBenraum (Vorgérten) sind
ol 18 Hwe )< o R I L o [GoE ' BaCN% ur stelpiatze, Larports unc aragen 5. 1. 12 2allbob V.M. 5 mit Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten und Stellpltzen unversiegelt anzulegen und gértnerisch
w Dzt sy SLHW N AP g / i - O 7 ‘ / exlnzia Gau_) o 4 Stellolitze sind sesin innehall der berbalb zu gestalten. Vorgarteneinfriedungen sind nur als heimische und standortgerechte Hecken bis zu
~ g ax10fy N2 =] | | Ghi = gy P LR O E e ot 02 aragen, areorts und Stellplatze sind nur zulssig innerhalb der tberbaubaren einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Der Vorgarten endet an der vorderen Bauflucht.
8 I listd an e A o Bt &) Mo 77 > Voo K L 3 : h Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) Grundsttlicksflachen und auf den hierfiir zusatzlich festgesetzten Flachen (Ga, St, Ca). . o
o0 ) [P (1= e e Y~ [ = ™ == lansyd, eG4, e Y 0 \ Stellplatze und Garagen sind auch in den seitlichen Grenzabstanden der Geb&ude (Bauwich) 6. Fiihrung von Freileitungen , , i
n ¢ = % ol o | gl [ == il gy FDTES PR ts ¢ X AfEanili oy . . 5 cai Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen
736 Stentliche | Rl ol T — ,\_,-_J‘j L i | / S ey 2146 e SD max 25° offentliche Griinflache auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Carports sind wie Garagen zu 0 g g gen.
Crinflache L = | WsimlRR | -/ [cnetUpy ST eI _ _ behandeln. Dariiber hinaus sind Stellplatze auf den Stellplatz-/Garagenzufahrten zuléssig, auch
Grinanige” fo ; o ;?552}}22:8 a1/ [ /3 i st i VN B2 [@  Zweckbestimmung: Parkanlage, Spielplatz wenn sie auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen liegen. In den Teilen . HINWEISE
/ o7 i—-i"l:—’f‘ S ——— T @ ; o \\\,‘\/\ / . 2 . l ¥ der allgemeinen Wohngebiete, in denen die Wohneinheiten auf max. 5 WE festgesetzt sind, sind 1. Bodenfunde
TR i SR E?%JE N ir‘sazo.sghs,mAegztt’s e |; ], > & R ST/ Interb rg \ , Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaR- Stellplatze abweichend iiberall innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen Im Plangebiet kénnen bei Eingriffen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
o | @D RSy s = ] [T 'tfl Wi v A e WAS | 1 » o nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Vorgartenbereiche zwischen Gebaudefront und Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
N : ZlFei S WS D '“":;::-AMQLE .)l; e—] | = S N 9 \ 04 | 09 und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) StraRenbegrenzungslinie, wo grundsatzlich keine Stellplatze zulassig sind. der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
‘S}/'*e PO maxE PO AL, £ e T LT | | T e = | I SR v i i R a7 A | % U schen fir MaRnah Sch ; y o pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
To N\ R :' D midieyket e e s L T -L.\_\’ A/ AN, § o ¥ n |oma = mg!;Ere:;uEf; von FIa; Zn u;\l ta na dnlen gunr: ﬁc Uz, 2ur Pflege un 6. Griinflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB: méalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde (Stadt Schwelm, Tel.: 02336/801-246) und/oder,
553 dl R === ?Stl ?‘:.ﬁ i lrL 2 = S Ll | S 2570 X\ Zur Entwicklung von Boden, Nalur Und Landscha & Offenftglche Grungach:n Zweckbestimmung Parkanlageh/ :P'ipllatz . dem Westfalischen Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege AuBenstelle Olpe (Tel.:
~ | JHmagTm T |gorentiche (Sipee . Tl g s - s ® a0 l Die offentlichen Griinflachen dienen unter anderem auch der Aufnahme von FuRwegen : ali i ' stte mi
Il o\ / auban Ce i T T el arinche A0 SH, - > aff Fy s s s 4 gen, 02761/93750, Fax.: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3
n g BN 4_-_‘_.1___%._3_“’_‘,_’ i ,’ ”Wg H 5 el N v e 2 ST f " % X ) ool mgésziﬁggnvgr;g@ﬂ?;gz:? Anpfanzen von Baumen, Sacher mdblierten Aufenthaltsbereichen, Spielgeleggnheiten fur Kinder und Jugendliche und Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
% it K : e = ol | [GHmaxtom | SSae TS WA = 5" o ) XD ! kiinstlerisch gestalteten Objekten. (Raute<d)) nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
2 R B 4 )' 4 1~ '/I'H max.8m e e S0847 S 0 090 32543 \ Al X . . ’ . : )
. S [\ St ow /Y 7\ &/ Bt — T : i+ Bi . ae di ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis
4 s [ ] r N & 26,00 e, g " . at, gen, g
(T 1B T \‘\ ~~~~~~~~~ L S NSl SN \ 200 ‘;:22;313“33,,”;2;'::: eg‘;:‘jc?,';‘fn“3?,3”Siirsﬁgzﬂagjg‘g‘fﬁfuﬁg‘;ﬁ“r de 7. Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2u 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DShG NW).
7 / | 27 j L e max85m /7 ‘Iﬂ . 5: % SN N ’7 ; L L | U r ’ Landschaft gema § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: 2 Private Nutzung des Niederschlagswassers
§ 7 . SElageg~ L~ T oo/ [l e S/ ghmaxs ~go = % ' ) 7.1 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen: ' . : ; e
3 308 b Sffontiche 2Rgomus 6 0 e s !E 8 é/’{ [ S '/ iy E w2687 e e Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) UnBasatich ; Dacheind K fg Zink Blei sind . Zur Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers (z.B. Gartenbewirtschaftung) wird die Anlage
0 : = L A : =l < %l Sy )/ 33920 @ > e 3 nbeschic t'tlete metallische achein eckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. von privaten unterirdischen Speicherbecken (Zisternen) empfohlen.
B s Lo\ s R s TRy ) Edf/ e v et \ B M S0 Satteldach 72 Ausgleichsflache Streuobstwiese
’ = 808 ML o WA \y /iPg, Sy S N s A 1\-\\ [ fHmaxsm /) \T\\\ - T o - T g &> Aufden mitRaute <2> gekennzeichneten Fléchen ist eine extensive, bliitenreiche 3. Stau- und Grundwasser
A\ o o0 VY 306 >q4 S I 110 iy e/ /’" [l R 3 9 Y ady <2> a\ R PD Pultdach Wildkrautwiese tiberstellt mit Obstoaum-Hochstémmen zu entwickeln. Zu pflanzen sind Im Plangebiet ist temporar mit dem Auftreten von Grund- und / oder Stauwasser zu rechnen.
& , o P : B5>~ \4./’ ot i /SM/:?_ > QSIL ) \\_\'\ N, ~’\‘/-\\~ R 3::;;;’” I P i Obstbaum-Hochstamme in einem Reihenabstand von 15 m, Abstand in der Reihe 12 m. Unterirdische Gebaudgtelle sollten mit einer Abdichtung gegen__druckendgs Wasser ausgefiihrt
= 01 | /259 213 e sy PO, 2 R i T S SR )/ e ? ssas - B X ] WA D Flachdach Entlang der FuRwege innerhalb der Fléche sind die Obstbaum-Hochstdmme als Baumreihe in werden, um vor dem Eintreten von Grund- / Stauwasser geschiitzt zu sein. Der Anschluss von
N 5 Lo~ Wat] I o S, el kb TS /el / 4 : R i e einem Abstand von maximal 10 m untereinander zu pflanzen. Hausdrainagen an die stadtischen Kanale ist nicht statthaft.
T J 04 | 08 R S L& 4, g ) 9 nmagams NI Y™ Y e 2 R Pflanzenart und Pflanzqualitit sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die 4, Kampfmittel
1677|128 of [} 275 S Mt 4 Stighu (g > S (o T Wz*"m,,/" VA s L SN ol SD 20w L B SONSTIGE PLANZEICHEN Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Kampfmittelverdachtsflache aus dem 2. Weltkrieg. Drei
1;0169 165 bl s FOmacs” Pomac e, 270 B <H :\\\ s .\\\. PB//,, T r\ l\ o it 193 33999 o g o 73 Zwischen Waldrand des Martfelder Waldes und der Winterberger StraRe: kleinere Bereiche sind davon betroffen. Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich
M 221 220 483 e i’ Sy = /- 5\";\Q~.\.\ /4 R ® /9 N 227300 \ . 1 Umgrenzupg von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen <?> Auf den mit Raute@gekennzeichneten Flachen sind strukturreiche Gehélzstreifen zu Kampfmittel im Erdreich befinden. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf
21K - B, SR S/ N 2 / < e o , \ N —— I und Gemeinschaftsanlagen entwickeln, um den Biotopverbund zu siidlich der Winterberger StraRe gelegenen eine auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die
2485 s 265 o s AN R N Y& - / A ° i G N ) Landschaftsteilen aufrecht zu erhalten. Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der
) % 162 A gy SN 209 264 257 22 ‘ s SN [ A ~J e | » A\ DR Ca  Stellpietze; Garagen; Caports Planzenart und Pflanzqualitét sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die Stadt Schwelm oder die Polizei zu verstandigen. Dieser Hinweis ist im Baugenehmigungsverfahren
(\\;{\‘\«e“N 2 143 Ban Aol 2 wa7 [ i s o S Y/ 19 GH'M L/ - - 3@ S £ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. ?U E?aﬁhtesn' ﬁa(%gb:mh;n ()De:fekgonl} iefg?etr}((’ﬁ‘at”e"hsaUﬂaChzn und Bafgrglﬁgxt_%us
gl 279 0| S 03 | (00 ' .. X, o4 a N : g, T — abe. 1 N 24 BayBBian Gunsten derfrioner: der Vot ind achlicher Sic rmsberg) erforderlich. Die Kosten hierzu werden vom Lan libernommen
2N S % S /E\ WAS | Il > 5 ' A N/ - @ sl LSG ® . — (E§ntsor I und)der Stadt Schwelm: oet: 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: 5. Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 86 (2012)
- . = - FOmace” Pomar - 0,3 N3 £ N/ - Lo L A [Geh-und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit Die Stadt Schwelm hat das Recht, die mit dem Symbol A gekennzeichnete Flache mit einem GeméaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
[ e N 282 £D 3 ;\\\ : 7 B ‘ S B Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe und der Stadt Schwelm Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit zu belasten. Dabei ist das Fahrrecht auf einen Bereich BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
% > ] ) s NP D wa4 [ Il 12 < S // ” mit einer maximalen Entfernung von 35,0 m zur PlanstraRe 3 beschrénkt. in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen
° 159 —1 187\' N 260 ao4 YREE '\\_\ I 128 2004 ; o & __a Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Die Ver- und Entsorggngsuntern?hmen upd _die Stad} Schwelm haben das Recht, die mit dem gesondertgn Tei! der Begri]n_dung und wird yerfahrensbegleitend fortggschrieben. I_Jem
, - ’ : e ”é-’ % s _ %3640 im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Symbol B gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungsrecht zu belasten. Umweltbericht sind Irp‘ormatuonen und Besﬂmmgngen, u. a. zur Vermeidung von Eingriffen und zur
Y v 7777 S . ' . o Ausgestaltung der griin- und landschaftspflegerischen Ausflihrungsmanahmen zu entnehmen.
\8 265 %%éféé %éé oz ™ B N %9 . (LSW 1) H=3m Larmschutzwand, Héhe =3 m 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 6. Vegetationstechnische Arbeiten
\ sro1s N7~y _ _ Vorkehrungen zur Einhaltung der Innenschalipegel Alle vegetationstechnischen Arbeiten sind gemaR DIN 18916 durchzufiihren.
N\ , 188 | 189 | 190 | 101 g S 3>  siehe Textteil 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9.1  Passive SchallschutzmaBnahmen: ; Bauarund
A\ [li| 240 ~ e Mba,. s e Zum Schutz vor Schallimmissionen sind passive Larmschutzma3nahmen an den mit LBP ' ~aloidng - , , . . s
< 151 128 S n=Z T e’:g@/' Sy ° mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gekennzeichneten Gebaudeseiten erforderlich. Sofern nicht durch Grundrissanordnung und U"r’]tsetzzung?UNterSZCh'edke Z_Udvgfmglden, IS(tj aufhrpl?qllms_t hgmogedne G;ynQu;t?snghaltmsse zu
\ %% 1671 | 263 %% SN %% % % &686 - (89 Abs. 7 BauGe) FeSSEURORSIENLING €S STDICEHICHE AT SSIONESCIE BTRICHE Wi, IS i '?‘?ag?gﬁigllieitlis:dn:hrgse getszlﬂngslser::ﬁgrjlg zvue[ma:e?slzsci;svgf zgreBra(-)uallT:flghr:;glu::?jr zu bewerten
> N A % o Luftschallddmmung von AuBenbauteilen mindestens den Anforderungen der s , . ; : '
J ’9322// / % ’ FI ur 32 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung 2.B. Abgrenzung von At Larmpegelbereiche I1I-V (LPB Ill-IV) der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” erfiilen. Auffilungen zur Schaffung eines Grindungsniveaus sollen vermieden werden.
S 194 N 274 oder Mafs der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNvO) Entsprechend der Raumgeometrie sind Korrekturwerte gema® DIN 4109, Tabelle 9, in Ansatz 8. Larmschutz
80 \:\‘ 1951 196 g ‘ , . = , .
N Mh\ A5 S zu bringen. Die in Klammern gesetzten Werte bezeichnen die Schallschutzklassen der Fenster. Vor Errichtung der Larmschutzwande sind der Versorgungstrager (AVU) und Strafien NRW an der
N . P~ } o - 197 o /“}x 217 = fibgrenzling Unterschiedlicher Lebaudenohen Das resultierende SchallddmmmaR betragt: Planung zu beteiligen.
N\ 23 225 FLL P S : Larmpegelbereich  res. Schallddmmmag f. Aufenthalts- res. SchallddmmmaB fiir
———————— trafengradiente . : 5 - 5
raume in Wohnungen u. &. dB(A) Blirordume u. a. dB(A) ,‘
Verfahrensvermerke WandDach  Fenster/Tir Wand/Dach  Fenster/Tir STADTENTWICKLUNGSBURO  (StEB) &
SONSTIGE DARSTELLUNGEN LPB Il 40 30 (2) 35 25 (1) S S C ‘
LPB IV 45 35 (3) 40 30 2) TADT HWELM '
1. BEBAUUNGSPLANGRUNDLAGE 2 GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 3. ENTWURF 4. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS m vorhandene Wohngebéude % Gebaudeabriss Von derl hier festgglegten Anforderungen kann"durch Ein'zel'fallnachweis abgewi_chgn werden, gl
wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter Berticksichtigung des
__o—=2— Vorhandene Flurstlicke konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.
9.2 Larmschutzwande (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Entwurfsbearbeitung und Anfertigung dieser 1. Anderung des Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen Zustand und Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen Festsetzungen Der Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.86 Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 30.04.201¢ Flur 1 Flurnummer A_f_‘ den geken"nzeichneten Standprtgn Sinfj zum Schutz der geplanten Wohnbebauung
Bebauungsplanes im Auftrag der Stadt Schwelm stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom heutigenTag (berein. in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 'Wohngebiet Winterberg' wurde von Post » Welters, Architekten und die Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 46 Flurstiick it Larmschutzwande (LSW.‘I' 2) mit einer Hohe VO,r_’ 3 m auf der Boschungsobgrkantg 2
. . , N - . UESTHCHSHUMITIE errichten|Das gutachterlich empfohlene SchallddmmmaR der Schallschutzwande ist |
im Jahr 2014 Stadtplaner GmbH, gefertigt. Wohngebiet Winterberg' gemaR § 2 (1) und § 1 (8)i.V.m. § 13 B Wérmpegelbereich Il (DIN 4109) auszufiihren. |
. BauGB beschlossen. T, 1, ], bestehende Béschung
] Y N O ; . T TS S
durch m Eo:tberttl";lasltt Wuppertal, den //5]”"1“’ 017 Wuppertal, den G7.0% 200 Dortmund, den 238.04.204Y Durch ortsiibliche Bekanntmachung wu;de@er‘d:"sé?cniq;s:a;& ‘sz Ho «t Gber NN 10. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
B  Archickton & Stadiplaner GmbH am 4 %:0%.. A irksam. I ey onenpLnic toer Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB):
: 220 Mafzahlin Metern 10.1 G.eschmttene Hecken: _ _ o ' .
Past « Welters Schwelm. den Z%.0%. A% <1> Die mit Raute@gekennzelchneten, privaten Grundstticksflachen sind dauerhaft mit i
Architekten & Stadpianer GmbH chwelm, den <X @t — o . " & . o |
AmditstraBe 37 » 44135 Dostrmund ——| Sichtdreieck (Sichtfeld) Heckenpflanzungen, mit einer Mindesthéhe von 125 cm, zu begriinen. Die Hecken sind mit 3 i
T‘*F"a‘}’(20213;475234384f° T Pflanzen pro Meter anzulegen und in einer Endhéhe von bis zu 160 cm und einer Breite von
1 . . ‘\5 2
/) (MY J]]Il@[]]]l Landschaftsschutzgebietsgrenze bis zu 50 cm zu pflegen. . _ _ 8
) . - Pflanzenart und Pflanzqualitat sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die » -
ipl.-Ing. Udg'Stichling ObV) /(’Dﬁ-"“g- Udo Stighling ObVI) (Prof. Dipl.--Ing. Hartmut Welters) (D3 Biirgermeister) 5 Baum Bestand Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. '
/ /
// V u v 10.2 Freiwachsend%lgzcken:
) ) (1) geplante StraBenaufteilung Die mit Raute <5>gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflachen sind zu mindestens 50 %
5. BETEILIGUNG DER BEHORDEN 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7. SATZUNGSBESCHLUSS 8. INKRAFTTRETEN Rechtsg rund Iagen & dauerhaft mit einer frei wachsenden Hecke zu begriinen. Die Breite der zu entwickelnden
stadtebaulicher Entwurf Pflanzflache betrégt mindestens 3,00 m. Zur Herstellung sind je 100 gm zu pflanzen: 1 Baum <3| | osiree
. Ordnung und 2 Baume Il. Ordnung als Hochstamm, 5 Bédume 1./Il. Ordnung und
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Der Rat der Stadt Schwelm hat in seiner Sitzung am 30.01,.204¢ Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen hat der Durch ortsiibliche Bekanntmachung wurde diese 1. Anderung des } Wildobstarten als Heister sowie 40 Straucher.
Belange gemaR § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit dem Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 Rat der Stadt Schwelm in seiner Sitzung vom.<%0..2.%.. 2044 Bebauungsplanes Nr. 86 'Wohngebiet Winterberg' am BAUGESETZBUCH (BauGB) Fullschema Nutzungsschablone Pflanzenart und Pflanzqualitét sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die B N / N
vom 26.02..A% bis einschiieBlich @3, 03 A% Wohngebiet Winterberg' zugestimmt und seine &ffentliche diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 "Wohngebiet 2%0S..2¢ rechtskréftig. i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) SR At der bauichen Nutzung | Anzahl der Volgeschosse Begrﬁqung ist .dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. \ Y, N VA i
Auslegung beschlossen. Winterberg' i.V.m. den §§ 7 und 41 GO NRW mit der dazu Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 'Wohngebiet 03 | (09 Grundfiachenzahl | Geschossischenzati 1<06>3 %%ekenn elchnets Efentiche Grlnichs ist ol plegesntonsive, biftenreiche | / vl AN /s N
bl bri i i ' wird mi i 5 i i BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO | z : ] VAN NG | ;
DUI’C.}.'I ortsiibliche Bekanntmz:h;ng/v;urdehder Beschluss gehorigen Begriindung als Satzung beschlossen. Wmterberg wird mlt"der Begriindung wahrend.der Dlenststulndian im | ( ) " FD%‘PDWW. - Bauv;else' — Wildkrautwiese zu entwickeln. Als Ansaatmischung ist die Regelsaatgutmischung (RSM) | Ly _ 5 %
geméaR §f’: (2) BauGB am.2%0Z. A&. wirksam. Stadtentwncklun?sburo der Stadt Schwelm zu jedermanns Einsicht i. d. F.der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551 f.) §D max25° achformen mit maximaler Dachnaigung 7.1.2 "Landschaftsrasen Standard mit Krautem" zu verwenden. Die Mahd der Wiese erfolgt V , / . \\ | Vs
Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 86 'Wohngebiet ,. bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen 'Agskunﬁ zweimal jahrlich, ab dem 1. Juli und ab dem 15. September. Das Aufbringen von Diinger ist AN \?&‘// g U!t)eréichts o ohnngaBét;"t;)‘(
Winterberg' hat mit der dazu gehorigen Begrindung. A A g gegeben. S\ e PLANZEICHENVERORDNUING (PlanzV) Schematische Schnittzeichnung (lllustration, keine Festsetzung) nicht zuléssig. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei e WV, SRR oINS Waesihd
vomA2%.20 . &aT%bis einschlieBlich 03—03@6"’4 6fféntlic_;h // ) ‘ \ i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f.) Bemessungspunkt Bemessungspunkt gergigsgur?gﬁpunkt 104 QUSfiillll Zu erLs"etzenh g N G S P L AN N R 8 6
ausgelegen. =t f | ; Gebéudehdhe Gebéudehhe ebéiudehthe : egrlinung Larmschutzwand: ]
| o o \] | Uy \ B ) . bei Pultdachern bel Sattldahem . terechden G Diemit Raute<7>gekennzeichnete Larmschutzwand ist mit standortgerechten, . , , .
Schwelm den?é.06. A4 ' oy \ hes Schwelm. den /% 0% A4 \ o B £ Schwelm. den 230 Z. A W o= o BAUORDNUNG FURDASLAND NW (BauONRW) |y e Trauthdhe lebensraumtypischen Klettergehdlzen zu begriinen. Die Pflanzen sind unmittelbar in den Wohngeblet Wlnterberg
P A F o . V4 Somyel, genftn & Gt Ny &S/ AR NO " " o/ ChWeI, QBN st Lot NQ L N i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S.142) | 77 Traufhdhe Boden zu pflanzen und so anzuordnen, dass eine flachendeckende Wirkung erzielt wird . Iy |
\ p 4 : NN A NI \W ¥ il
% Z: W D w W N @ %4 @j W 1V \\! %/A W LB — (mindestens 1 Pflanze je 2 Ifdm Larmschutzwand). Je nach Wandtyp sind geeignete und _vereintac te An erun g gem. § 13 BauGB
N %‘A \ ( _ ( ) . el ot oinivad Pflanzenart und Pflanzqualitét sind der Pflanzenliste des Umweltberichtes zu entnehmen. Die Dem Bebauungsplan ist im Sinne des Matstab: 1 : 1.000
(De\laijr germeister) (Db Birgermeister) (Der g&ég ermeister) (Der\lﬁlrgermeister) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 01.10.2013 (GV. NRW. S. 564, 565) Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. § 9 Abs. 8 BauGB die Begriindung vom 28.01.2014 beigefiigt — 28, Januar 2014




